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AUTUACAO DO PROCESSO ADMINISTRATIVO

No uso de minhas atribui¢bes, autuo o presente Processo Administrativo sob o n2 318/2025, no dia 06 de
« Novembro de 2025 que tem por finalidade a Contratacdo de pessoa juridica ou fisica para a locagdo de
imovel, que atenda as necessidades da Secretaria Municipal de Administra¢do, para funcionamento do

Anexo/Depésito da Secretaria Municipal de Cultural, 6rgdo da Prefeitura Municipal de Colinas - MA.

Renata da Silva Lobo de Souza
Chefe do Setor de Protocolo

Setor de Protocolo
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FORMALIZACAO DA NECESSIDADE

Pelo presente instrumento, em atendimento ao inciso |, artigo 18, da Lei 14.133/2021, solicita-se
AUTORIZACAO para que se proceda com a realizacdo de Estudo Técnico Preliminar, que é um documento
constitutivo da primeira etapa do planejamento de uma contratagdo que caracteriza o interesse publico
envolvido e a sua melhor solucdo e da base ao Termo de Referéncia a ser elaborado caso se conclua pela

viabilidade da contratacao.

DADOS DA UNIDADE SOLICITANTE

NOME: Secretaria Municipal de Administragao
CNPJ: 06.113.682/0001-25

IDENTIFICACAO DA NECESSIDADE

A Prefeitura Municipal de Colinas, por meio da Secretaria Municipal de Cultura, encontra-se diante de uma
situacdo critica em relagdo a adequacdo e disponibilidade de espago fisico para o funcionamento do
Anexo/Depdsito desta secretaria. O atual ambiente destinado ao armazenamento e a gestdo dos bens
culturais e materiais necessdrios para a promoc¢do das atividades culturais no municipio ndo atende aos

requisitos minimos de seguranca, organizagao e acessibilidade.

Atualmente, os insumos e equipamentos utilizados pela Secretaria estdo dispostos de maneira inadequada, o
que compromete ndo apenas a preservacado desses itens, mas também a eficiéncia administrativa do érgao. A
falta de um espaco apropriado resulta em dificuldades logisticas que afetam a execugdo de projetos e eventos

culturais, prejudicando o atendimento a populagdo e limitando o acesso aos bens culturais disponiveis.

A caréncia de um local adequado para o depdsito e para as atividades operacionais da Secretaria Municipal de
Cultura impacta diretamente a promogdo da cultura local e o desenvolvimento de iniciativas que visam a
valorizacdo da identidade cultural de Colinas. Para garantir a realizagdo dessas atividades, é fundamental que
haja um espaco que proporcione condi¢Ges de trabalho seguras e funcionais, permitindo melhor organizacao

dos materiais, assim como a possibilidade de planejamento estratégico para as a¢des culturais do municipio.

A resolucdo dessa necessidade se alinha ao interesse publico, pois contribuird para a melhoria da gestdo
cultural, proporcionando um ambiente propicio para a promogdo e o fomento das atividades artisticas e

culturais. Isso, por sua vez, podera proporcionar a populagdo maior acesso as manifesta¢des culturais,
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ampliando a participacdo social e promovendo o desenvolvimento cultural sustentavel na regido.

Em suma, a definicdo de um espaco adequado para o Anexo/Depdsito da Secretaria Municipal de Cultura é
uma demanda premente, sendo imprescindivel para assegurar a correta administragdo dos recursos culturais

do municipio e a garantia do acesso da populagdo aos servigos oferecidos pelo governo municipal nesta area.

INDICACAO DA EQUIPE DE PLANEJAMENTO

ROGERIO LIMA DA COSTA
-’

Secretario Municipal de Administracdo

Colinas - MA, 06 de Novembro de 2025.

IVAN PRUDENCIO DA SILVA
Assessor de Relages Institucionais e Planejamento
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Pelo presente instrumento, em atendimento a Lei 14.133/2021, encaminhe-se a considerac¢do do(a)
Autoridade Competente da Secretaria Municipal de Administragao, Documento de Formalizagdo da Demanda
— DFD para andlise e adogdo das providéncias necessarias a abertura do Processo de Contratagdo.

P Unidade Requisitante
L Secretaria Municipal de Administragdo, 06.113.682/0001-25.
— IVAN PRUDENCIO DA SILVA.

- Objeto
A Prefeitura Municipal de Colinas tem por objeto a Contratacdo de pessoa juridica ou fisica para
E@ a locacdo de imdvel, que atenda as necessidades da Secretaria Municipal de Administragao, para
funcionamento do Anexo/Depdsito da Secretaria Municipal de Cultural, 6rgdo da Prefeitura
Municipal de Colinas - MA. '

Justificativa da Necessidade

A Prefeitura Municipal de Colinas, por meio da Secretaria Municipal de Cultura, encontra-se
diante de uma situagdo critica em relacdo a adequacdo e disponibilidade de espaco fisico para o
funcionamento do Anexo/Deposito desta secretaria. O atual ambiente destinado ao
armazenamento e a gestdo dos bens culturais e materiais necessarios para a promog¢ao das
atividades culturais no municipio ndo atende aos requisitos minimos de seguranca, organizacado
e acessibilidade.

Atualmente, os insumos e equipamentos utilizados pela Secretaria estdo dispostos de maneira

inadequada, o que compromete ndo apenas a preservagdo desses itens, mas também a
o~ eficiéncia administrativa do 6rgdo. A falta de um espaco apropriado resulta em dificuldades
' logisticas que afetam a execucdo de projetos e eventos culturais, prejudicando o atendimento a
populacdo e limitando o acesso aos bens culturais disponiveis.

A caréncia de um local adequado para o depdsito e para as atividades operacionais da Secretaria
Municipal de Cultura impacta diretamente a promogdo da cultura local e o desenvolvimento de
iniciativas que visam a valorizacdo da identidade cultural de Colinas. Para garantir a realizagdo
dessas atividades, é fundamental que haja um espac¢o que proporcione condigBes de trabalho
seguras e funcionais, permitindo melhor organizagdo dos materiais, assim como a possibilidade
de planejamento estratégico para as ag6es culturais do municipio.

A resolucdo dessa necessidade se alinha ao interesse publico, pois contribuird para a melhoria da
gestdo cultural, proporcionando um ambiente propicio para a promog¢do e o fomento das
atividades artisticas e culturais. Isso, por sua vez, podera proporcionar a populagao maior acesso
as manifestacdes culturais, ampliando a participagdo social e promovendo o desenvolvimento
cultural sustentavel na regido. '
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Em suma, a definicdo de um espago adequado para o Anexo/Depdsito da Secretaria Municipal
de Cultura é uma demanda premente, sendo imprescindivel para assegurar a correta
administracdo dos recursos culturais do municipio e a garantia do acesso da populacdo aos
servicos oferecidos pelo governo municipal nesta drea.

- Data Prevista da Demanda
‘ @ A execugao do objeto da presente Demanda deverd ser iniciada na data prevista de 10 de
— Dezembro de 2025.

Alinhamento com o Plano de Contratagdo Anual
27 A demanda postulada ndo se encontra prevista no Plano de Contratagdes Anual vigente.
@ A referida demanda ndo foi planejada anteriormente porque envolve fatores que ndo tinham
como ser previstos pela Unidade Requisitante.

Estudo Técnico Preliminar
o) O presente documento formaliza necessidade fundamentada em Estudo Técnico Preliminar
PO@ acostado aos autos do presente procedimento nos termos do inciso |, artigo 18 da Lei
14.133/2021.

Dados do imével
r.o?, Solicitamos assim, que seja analisada a possibilidade de locacao de imdvel localizado na Rua
C‘.@ Dom Pedro I, s/n, quadra 01, centro, Colinas - MA, de propriedade de ANTONIO CARLOS
MOREIRA LIMA, para suprir tal demanda.

ESPECIFICACOES E ESTIMATIVA DA CONTRATAGAO
Item Descri¢do Unidade Quant. Recorréncia RS Unit. RS Mensal RS Total

Contratagdo  de  pessoa
juridica ou fisica para a
locacdo de imodvel, que
atenda as necessidades da
Secretaria  Municipal  de

1 Administracéo, para MES 1 12 RS RS RS
funcionamento do
Anexo/Deposito da

Secretaria  Municipal  de
Cultural, orgdo da Prefeitura
Municipal de Colinas - MA.

Valor Total RS
ESPECIFICACOES E ESTIMATIVA DA CONTRATACAO
ltem Descrigdo Unidade Quant. RS Unit. RS Total
Valor Total R$ 0,00
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Declaro que a formalizagdo da demanda acima identificada se faz necessaria pelos motivos expostos
na justificativa da necessidade do presente documento.

ROGERIO LIMA DA COSTA
Secretario Municipal de Administracdo

) Colinas - MA, 10 de Novembro de 2025.

Jaosll
IVAN PRUDENCIO DA SILVA
- Assessor de Relagdes Institucionais e Planejamento
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AUTORIZACAO PARA ELABORACAO DE ESTUDO TECNICO

Fica AUTORIZADO a equipe de planejamento a dar inicio aos trabalhos de estudo e planejamento da
com vistas evidenciar o problema a ser resolvido e identificar a melhor solugdo, de modo a permitir a avaliagdo
da viabilidade técnica e econémica da contratagdo, respeitando-se os critérios minimos estabelecidos no §12

do artigo 18 da Lei 14.133/2021, conforme quadro resumo abaixo:

UNIDADE AUTORIZADA

NOME | Secretaria Municipal de Administragdao

CNPJ 06.113.682/0001-25

NECESSIDADE OBJETO DO ESTUDO

A Prefeitura Municipal de Colinas, por meio da Secretaria Municipal de Cultura, encontra-se diante de uma
situacdo critica em relacdo a adequacgdo e disponibilidade de espago fisico para o funcionamento do
Anexo/Depdsito desta secretaria. O atual ambiente destinado ao armazenamento e a gestdo dos bens
culturais e materiais necessdrios para a promogdo das atividades culturais no municipio ndo atende aos
requisitos minimos de seguranca, organizagdo e acessibilidade.

Atualmente, os insumos e equipamentos utilizados pela Secretaria estdo dispostos de maneira inadequada, o
que compromete ndo apenas a preservagdo desses itens, mas também a eficiéncia administrativa do 6rgdo. A
falta de um espaco apropriado resulta em dificuldades logisticas que afetam a execugdo de projetos e eventos
culturais, prejudicando o atendimento a populagdo e limitando o acesso aos bens culturais disponiveis.

A caréncia de um local adequado para o depdsito e para as atividades operacionais da Secretaria Municipal de
Cultura impacta diretamente a promogdo da cultura local e o desenvolvimento de iniciativas que visam a
valorizacdo da identidade cultural de Colinas. Para garantir a realizagdo dessas atividades, é fundamental que
haja um espago que proporcione condiges de trabalho seguras e funcionais, permitindo melhor organizagao
dos materiais, assim como a possibilidade de planejamento estratégico para as agfes culturais do municipio.

A resolugdo dessa necessidade se alinha ao interesse publico, pois contribuird para a melhoria da gestdo
cultural, proporcionando um ambiente propicio para a promog¢do e o fomento das atividades artisticas e
culturais. Isso, por sua vez, podera proporcionar a populagdo maior acesso as manifestacdes culturais,
ampliando a participagdo social e promovendo o desenvolvimento cultural sustentdvel na regido.

Em suma, a definicdo de um espaco adequado para o Anexo/Depdsito da Secretaria Municipal de Cultura é
uma demanda premente, sendo imprescindivel para assegurar a correta administracdo dos recursos culturais
do municipio e a garantia do acesso da populagdo aos servigos oferecidos pelo governo municipal nesta area.
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EQUIPE DE PLANEJAMENTO

ROGERIO LIMA DA COSTA

Secretario Municipal de Administracdo

Colinas - MA, 11 de Novembro de 2025.

7P

IVAN PRUDENCIO DA SILVA

Assessor de RelagGes Institucionais e Planejamento
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SOLICITACAO DE VERIFICACAO DE EXISTENCIA E AVALIACAO DE IMOVEL

Ao

JOSE GARCIA EVANGELISTA FILHO
Secretdria Municipal de Infraestrutura
Prefeitura Municipal de Colinas

ASSUNTO: SOLICITAGAO DE INFORMAGAO DA EXISTENCIA OU
NAO DE IMOVEL PARA ATENDIMENTO DA DEMANDA DA
SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRACAO E CASO
NECESSARIO, PROCEDA COM AVALIACAO DO IMOVEL
SUGERIDO.
Prezado(a) Senhor(a),
Tendo em vista solicitacdo do(a) Sr(a) IVAN PRUDENCIO DA SILVA, Responsavel pela Secretaria
Municipal de Administracdo, para abertura de processo de inexigibilidade de licitagdo destinado a
Contratac¢do de pessoa juridica ou fisica para a locacdo de imdvel, que atenda as necessidades da Secretaria
Municipal de Administra¢do, para funcionamento do Anexo/Depdsito da Secretaria Municipal de Cultural,

6rgdo da Prefeitura Municipal de Colinas - MA, solicito as seguintes providéncias:

- Verificagdo da existéncia de imdveis publicos vagos e disponiveis que atendam ao objeto, ndo
existindo, emita-se certificado de inexisténcia do imovel;

- Inexistindo, proceda-se a Elaboragdo de Laudo visando determinar o valor de locagdo de
imével, conforme dados do imdvel constante do Documento de Formalizagdao de Demanda
anexo ao presente procedimento, e seja analisada a possibilidade de locagdo de imovel
localizado Rua Dom Pedro I, s/n, quadra 01, centro, Colinas - MA, de propriedade de
ANTONIO CARLOS MOREIRA LIMA, para suprir tal demanda.

Na certeza do pronto atendimento a esta solicitagdo, aproveitamos o ensejo para reiterar nossos

votos de elevado apreco.

Colinas - MA, 12 de Novembro de 2025.

IVAN PRUDENCIO DA SILVA
Assessor de Relacgdes Institucionais e Planejamento
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DECLARACAO DE INEXISTENCIA DE IMOVEL

Declaro para os devidos fins, que apds analise minuciosa dos imoéveis pertencentes a Prefeitura

Municipal de Colinas - MA, que esta NAO POSSUI IMOVEIS PUBLICO VAGOS DISPONIVEIS que atendam a

necessidade da Secretaria Municipal de Administracdo, que objetiva a futura Contratacdo de pessoa juridica
ou fisica para a locagdo de imdvel, que atenda as necessidades da Secretaria Municipal de Administragao, para
funcionamento do Anexo/Deposito da Secretaria Municipal de Cultural, 6rgdo da Prefeitura Municipal de

Colinas - MA.

Colinas - MA, 13 de Novembro de 2025.

JOSE GAR&%LIS FILHO

Secretari un|C|pa| de Infraestrutura

Eﬂgtnhdvo Civit
CREA=~2380-DIPI

WIDMAR VIEIRA FREITAS DA SILVA
CREA N° 2380/PI
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A Secretaria Municipal de Administrag3o
IVAN PRUDENCIO DA SILVA

Secretaria

Nesta,

ASSUNTO: LAUDO DE VISTORIA DE IMOVEL

Prezada Senhora,

Cumprimentando Vossa Senhoria, vimos por meio deste, encaminhar conforme solicitado. Laudo
de Vistoria de um imdvel localizado na Rua Dom Pedro Il, s/n, quadra 01, centro, Colinas - MA, de
propriedade de ANTONIO CARLOS MOREIRA LIMA, inscrita no CPF n° 042.701.694-00, para que seja feito o
processo de contratacdo, onde funcionardo as atividades do Anexo/Depdsito da Secretaria Municipal de

Cultura do Municipal de Colinas - MA.

Colinas - MA, 17 de Novembro de 2025.
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LAUDO DE VISTORIA DE IMOVEL

BEM ANALISADO: imdvel Localizado na Rua Dom Pedro Il, s/n, quadra 01, centro, Colinas - MA.
DATA DE VISTORIA: 19/ 11/ 2025.
PROPRIETARIA: Sr. ANTONIO CARLOS MOREIRA LIMA, CPF: n° 042.701.694-00.

1. OBJETIVO / FINALIDADE

O presente descreve as caracteristicas do imdvel e avalia quanto a viabilidade para locagdo do prédio pela
Prefeitura Municipal de Colinas - MA, através da Secretaria Municipal de Administracdo de Colinas, para
funcionamento do Anexo/Depdsito da Secretaria Municipal de Cultura do Municipal de Colinas - MA, em

funcdo da mesma n3o dispor de outro prédio préprio que possa atender tal demanda.

2. CARACTERIZACAO DO IMOVEL

2.1. Caracteristica da regido
A regido em que o imével analisado estd inserido tem uso misto nas dreas de servigos, institucional, residencial
e comercial com predominancia comercial, apresentando significativa movimentagdo de pessoas e transito.

2.2. Caracteristica do terreno
O terreno no qual o imével se encontra possui geometria trapezoidal, localizado em meio de quadra com
topografia semi-plana.

2.3. Caracteristica da edificacao
0 imdvel é composto por, 01 Prédio com 01 pavimento, contendo:

e 01 sala;
e 01 saldo comercial/recepgdo;
¢ 02 banheiros;

Edificagdo estavel de padrdo normal, cujas caracteristicas sao as seguintes:

a) Fundacdo continua tipo baldrame de pedra argamassada;

b) Estrutura de pilares e vigas em concreto armado nos cantos de paredes;

c) Cobertura: teto em estrutura de madeira, recoberto em telha ceramica tipo canal;

d) Revestimento de pisos: Revestimento ceramico tipo esmaltado;

e) Paredes de fechamento em alvenaria com reboco simples;

f) Revestimento paredes internas em reboco liso, com pintura.

g) Revestimento do banheiro em ceramica esmaltada;

h) Esquadrias: Portas e janelas internas de madeira, basculantes em aluminio e vidro. Portdo e grade frontal
em metalon;

i) InstalagBes Elétricas e Hidro sanitdrias, embutidas e em perfeito funcionamento;
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J) Revestimento interno da cobertura: Forro de PVC.

2.4, Ocupagao
No momento da vistoria, o imdvel encontrava-se desocupado.

2.5. Vistoria do avaliando

ESTADO DE CONSERVACAO DO IMOVEL

ITENS RUIM BOM oTiIMO

COBERTURA
CALHAS
FORRO

PISO
PAREDES INTERNAS X
PINTURA GERAL X
ESQUADRIAS X
VIDROS X
PORTAS

FECHADURAS

INSTALACAO HIDRAULICA
INSTALACAO ELETRICA
SANITARIOS
ABASTECIMENTO DE AGUA

X [ X [ X [X | X |X

3.0 CONCLUSAO

Considerando as condicdes em que o imével se encontra, sua localizagdo privilegiada e a estabilidade de suas
caracteristicas fisicas, da-se parecer FAVORAVEL quanto a sua locagdo com sugestdo de prego variando entre
RS 3.000,00 (valor minimo) e RS 4.000,00 (valor maximo) de acordo com método comparativo direta de

dados de mercado, conforme ABNT NBR 14653-1/2001.

Colinas - MA, 19 de Novembro de 2025.

CREA~2380-D/PI
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- ESTUDO TECNICO PRELIMINAR - ETP

UNIDADE REQUISITANTE: Secretaria Municipal de Administragao, 06.113.682/0001-25.

ALINHAMENTO COM O PCA: A necessidade objeto do presente estudo ndo possui previsdo no plano de
contratagdes anual da Organizagao

RESPONSAVEL PELA ELABORACAO DO ETP: [IVAN PRUDENCIO DA SILVA.

PROBLEMA RESUMIDO: A Prefeitura Municipal de Colinas enfrenta a necessidade de garantir espago
adequado para o desenvolvimento de suas atividades administrativas da Do Anexo/Deposito da Secretaria
Municipal de Cultura do Municipal de Colinas - MA.

Em atendimento ao inciso I do art. 18 da Lei 14.133/2021 e ao Decreto Municipal n°® 058/2023, o
presente instrumento caracteriza a primeira etapa do planejamento do processo de contratagdo e busca atender o
interesse publico envolvido e buscar a melhor solugéo para atendimento da necessidade aqui descrita.

1 - DESCRICAO DA NECESSIDADE

A Prefeitura Municipal de Colinas, por meio da Secretaria Municipal de Cultura, encontra-se diante de
uma situagdo critica em relagfo a adequagdo e disponibilidade de espago fisico para o funcionamento
do Anexo/Depo6sito desta secretaria. O atual ambiente destinado ao armazenamento e a gestdo dos bens
culturais e materiais necessarios para a promogdo das atividades culturais no municipio ndo atende aos
requisitos minimos de seguranga, organizacdo e acessibilidade.

Atualmente, os insumos e equipamentos utilizados pela Secretaria estdo dispostos de maneira
inadequada, o que compromete ndo apenas a preservagdo desses itens, mas também a eficiéncia
administrativa do 6rgdo. A falta de um espago apropriado resulta em dificuldades logisticas que afetam
a execugdo de projetos e eventos culturais, prejudicando o atendimento a popula¢@o e limitando o
acesso aos bens culturais disponiveis.

A caréncia de um local adequado para o deposito e para as atividades operacionais da Secretaria
Municipal de Cultura impacta diretamente a promogdo da cultura local e o desenvolvimento de
iniciativas que visam a valoriza¢do da identidade cultural de Colinas. Para garantir a realiza¢do dessas
atividades, ¢ fundamental que haja um espago que proporcione condi¢des de trabalho seguras e
funcionais, permitindo melhor organizagdo dos materiais, assim como a possibilidade de planejamento
estratégico para as agdes culturais do municipio.

A resolugdo dessa necessidade se alinha ao interesse publico, pois contribuird para a melhoria da
gestdo cultural, proporcionando um ambiente propicio para a promogdo e o fomento das atividades
artisticas e culturais. Isso, por sua vez, podera proporcionar a populagdo maior acesso as manifestagdes
culturais, ampliando a participagdo social e promovendo o desenvolvimento cultural sustentavel na
regido.

Em suma, a definicio de um espaco adequado para o Anexo/Deposito da Secretaria Municipal de
Cultura é uma demanda premente, sendo imprescindivel para assegurar a correta administragdo dos
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recursos culturais do municipio e a garantia do acesso da populagdo aos servigos oferecidos pelo
governo municipal nesta area.

SITOS DA FUTURA CONTRATACAO

A Prefeitura Municipal de Colinas enfrenta desafios para garantir um espago adequado que atenda as
necessidades operacionais do Anexo/Depdsito da Secretaria Municipal de Cultura. Para mitigar essas
dificuldades, é necessario estabelecer requisitos claros e objetivos que a solu¢do contratada deve
atender. A seguir, estdo os requisitos identificados:

1. Area total do espago: O espago deve ter pelo menos 100 m?, permitindo armazenamento adequado
dos materiais culturais.

2. Acesso: O local deve ter acesso facil e seguro para veiculos de transporte de carga e pessoas.

3. Estrutura fisica: O imovel deve apresentar uma estrutura robusta, com paredes sélidas, piso continuo
e resisténcia para suportar o peso dos materiais armazenados.

4. Ventilagdo: O espago deve possuir um sistema de ventilagdo natural ou mecanica que garanta a troca
de ar adequada, evitando a deteriora¢do dos materiais.

5. Controle de temperatura: O ambiente deve ser capaz de manter uma temperatura estavel,
preferencialmente entre 18 °C e 23 °C, para preservar a qualidade dos acervos.

6. Umidade: Deve ser implementado um sistema que controle a umidade relativa do ar, mantendo-a
entre 40% e 60%, prevenindo danos aos itens armazenados.

7. Seguranga: O local deve possuir dispositivos de seguranca adequados, como alarmes e sistema de
monitoramento por cAmeras, garantindo a prote¢do dos materiais contra furtos ou vandalismo.

8. Iluminagdo: O espago deve contar com iluminagdo adequada, evitando exposi¢do excessiva a luz
solar direta e utilizando fontes de luz que ndo danifiquem os materiais.

9. Acessibilidade: O imovel deve estar em conformidade com as normas de acessibilidade, garantindo
acesso a todas as areas para pessoas com deficiéncia.

10. Condigdes legais: O imdvel deve estar regularizado perante os 6rgdos competentes, apresentando
toda a documentagdo necessaria que comprove sua legalidade e adequagdo para o uso publico.

Esses requisitos visam assegurar a sele¢do da proposta mais vantajosa ¢ a efetividade na contratac@o,
garantindo assim um espago funcional e seguro para o desenvolvimento das atividades da Secretaria

Municipal de Cultura.
3 - SOLUCOES DISPONIVEIS NO MERCADO

Solu¢do 1: Locagdo de Espaco Comercial
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Vantagens:

- Custo inicial reduzido (ndo exige investimento em obras);

- Flexibilidade na escolha do local conforme a demanda;

- Possibilidade de localizagdo estratégica que facilite o acesso e visibilidade.
Desvantagens:

- Custos recorrentes mensais, que podem se tornar significativos a longo prazo;

- Limita¢des nas adaptacdes do espaco (obrigatoriedade de respeitar o contrato de locagéo);
- Dependéncia do proprietario para manutengdo de areas comuns e infraestrutura.

Solugdo 2: Construcdo de Nova Estrutura

Vantagens:

- Total liberdade para adequar o espaco as necessidades especificas da Secretaria Municipal de
Cultura;

- Potencial constru¢do sustentavel, com eficiéncia energética e melhor adaptagdo ao uso desejado;
- Garantia de durabilidade e menos custos de manutengao futura.

Desvantagens:

- Alto custo inicial e necessidade de alocagdo de recursos orcamentarios significativos;

- Prazo longo para execugao (projetos, licitagcdes e construcao);

- Riscos associados a possiveis atrasos e desvios de or¢gamento durante a obra.

Solug¢do 3: Adaptagdo/Editoragdo de Prédio Existente

Vantagens:

- Redugdo do custo em relagdo a constru¢do de uma nova estrutura;

- Menor tempo de implementagdo, especialmente se houver estruturas disponiveis que possam ser
reaproveitadas;

- Possibilidade de agregar outros servigos ou fungdes no mesmo espago, promovendo maior eficiéncia.

Desvantagens: ,
- Limitagdes estruturais podem restringir a adaptabilidade do ambiente;
- Necessidade de avaliagdo técnica para garantir que as adaptagdes sejam vidveis e seguras;
- Pode ndo atender plenamente a requisitos especificos da Secretaria, dependendo das condic¢des
existentes.

Solug¢do 4: Utilizagao de Containeres Modulares

Vantagens:

- Solugdo rapida e pratica, com instalagdo em pouco tempo:

- Custo competitivo em comparagéo a construgdes tradicionais e locagdes longas;
- Facilidade de deslocamento e possibilidade de expansao rapida se necessario.
Desvantagens:

- Limitagdes em conforto e estética, o que pode impactar a imagem da Secretaria;
- Requer cuidado com manutengéo e adequacdo térmica/higiene;

- Pode ndo ser uma solugio viavel a longo prazo em termos de permanéncia.

As solugdes apresentadas tém diferentes caracteristicas que precisam ser sopesadas com base nas
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prioridades da Prefeitura Municipal de Colinas. O aspecto financeiro, a urgéncia na implementacdo e
as especificidades do uso do espago devem orientar a escolha da melhor alternativa.

ICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO

A escolha da solugdo "Solugdo Escolhida" para o problema enfrentado pela Prefeitura Municipal de
Colinas, referente a garantia de espago adequado para o funcionamento do Anexo/Deposito da
Secretaria Municipal de Cultura, se justifica por diversos aspectos técnicos e operacionais
fundamentais.

No aspecto técnico, a solugdo proposta destaca-se por seu alto desempenho e compatibilidade com as
necessidades especificas da prefeitura. A infraestrutura necessaria foi projetada levando em
consideracao as especificidades do acervo cultural, permitindo uma organizagio eficiente dos itens e
garantindo a preservacdo adequada dos mesmos. A sua implementag@o ¢ facilitada pela utilizagdo de
tecnologias acessiveis e ja conhecidas, o que minimiza a curva de aprendizado e a resisténcia a adogdo
de novos processos pelos servidores municipais. Além disso, o projeto possui flexibilidade, permitindo
adequagoes futuras conforme a evolu¢do das demandas da Secretaria, sem necessidade de grandes
investimentos adicionais.

Operacionalmente, a solugdo escolhida oferece beneficios significativos em termos de manutencdo e
suporte. O sistema implementado contara com um plano de manutenc¢do preventiva que assegura a
durabilidade das instalagdes e equipamentos por um periodo superior ao convencional. Isso reduz os
custos recorrentes de reparo e substituigdo, promovendo uma gestdo financeira mais equilibrada. Além
disso, a disponibilidade de suporte técnico especializado garante que eventuais problemas possam ser
resolvidos rapidamente, minimizando interrup¢des nas operagdes didrias do Anexo/Deposito. A
escalabilidade da solugdo € outro ponto positivo, pois possibilita que o espago se adapte rapidamente
as crescentes demandas da secretaria, acompanhando a evolug@o das atividades culturais da cidade.

Em relagdo a vantagem econdmica, a analise de custo-beneficio demonstra que a solug@o escolhida
representa um investimento estratégico para a Prefeitura Municipal de Colinas. Os custos iniciais,
embora relevantes, sdo compensados pela economia a longo prazo gerada pela eficiéncia operacional e
pela redugdo de despesas com locagdo de espagos temporarios, que tém sido uma solugdo paliativa. A
expectativa de retorno sobre o investimento estd alicer¢ada na possibilidade de gerar mais eventos
culturais e ag¢des voltadas a comunidade, impulsionando, assim, o turismo local e a valorizagdo do
patriménio cultural da cidade. Nesse sentido, a solugdo ndo s6 atende as necessidades atuais, mas
também se posiciona como um legado para o futuro da cultura em Colinas.

Dessa forma, a "Soluc¢éio Escolhida" se reafirma como a alternativa mais adequada e viavel para lidar

com a problematica enfrentada pela Prefeitura Municipal de Colinas, contemplando aspectos técnicos,
operacionais e econdmicos que visam ao interesse publico e a promogao da cultura na cidade.

5-DOS QUANTITATIVOS E VALORES

5.1. No caso em estudo sera contratado apenas um imdvel para funcionamento das atividades do Do
Anexo/Deposito da Secretaria Municipal de Cultura do Municipal de Colinas - MA.
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5.2. O valor PREVIAMENTE ESTIMADO da presente contratagdo esta compativel com os valores
praticados pelo mercado, e¢ considerados as fontes pesquisadas e as quantidades a serem
contratadas, constatando-se ainda, economia no valor mensal/anual do aluguel na seguinte
conformidade:

ESPECIFICACOES E ESTIMATIVA DA CONTRATAGCAO .

Item Descri¢do Unidade Quant. Recorréncia RS Unit. RS Mensal RS Total
Contratagdo de pessoa
juridica ou fisica para a
locagdo de imovel, que

atenda as necessidades da
Secretaria Municipal de

1 Administracdo, para MES 1 12 R$4.000,00 R$4.000,00 Ro
’ 48.000,00
funcionamento do
Anexo/Depdsito da
Secretaria Municipal de
Cultural, érgdo da Prefeitura
Municipal de Colinas - MA.
Valor Total RS 48.000,00

6 - PARCELAMENTO OU NAO DA CONTRATACAO .

Parcelamento formal, realizagdo de uma unica licitagdo, mas cada parcela da solugdo sendo
adjudicada em lotes/itens distintos.

A justificativa para o parcelamento da contratagdo do estudo técnico preliminar para a locagdo de um
imdvel para funcionamento e garantia da continuidade das atividades do Do Anexo/Depdsito da
Secretaria Municipal de Cultura do Municipal de Colinas - MA em Colinas se deve a necessidade de
realizar uma Unica licitacdo, porém com cada parcela da solugdo sendo adjudicada em lotes/itens
distintos. Isso permite maior agilidade na implantacdo do projeto, menor investimento inicial e
flexibilidade para ajustes durante o processo. Além disso, evita possiveis limitagdes no projeto do
imovel locado e minimiza os riscos relacionados a dependéncia do proprietario do imével.

| “RTIFICACAQ”“DA INEX{STENCIA DE IMéVEIS PUBLICOS VAGOS E
DISPONIVEIS - .
Durante o estudo, iniciou-se a pesquisa em imoveis de propriedade da Secretaria de Administragao,
sendo constatado que a citada pasta ndo possui nenhum imovel de sua propriedade na regido do
centro, sendo ent3o realizada a visita em alguns imoveis da regido que pudessem atender as
necessidades da Administragao.

8- DAS RAZOES DA ESCOLHA DO IMOVEL E DA SUA SINGULARIDADE

Quanto a singularidade, durante a pesquisa de um imdvel adequado para acomodagao e Locagdo de
imovel para funcionamento das atividades do Anexo/Depdsito da Secretaria Municipal de Cultura do
Municipal de Colinas - MA se buscou um imdvel cujo suas instalagdes atendam as necessidades da
Secretaria e que fosse proximo da sede atual da mesma cumprindo assim o requisito de o imoével
estar localizado em &rea urbana da cidade de Colinas, de facil acesso e com infraestrutura adequada.
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Sendo assim, a singularidade do imdvel a ser locado se justifica, pois o imdvel possui caracteristicas e
localizagdo que tornam necessaria sua escolha, tendo em vista as caracteristicas buscadas pela

Administracdo, conforme Laudo Técnico em anexo e o percurso demonstrado abaixo (PREFEITURA
MUNICIPAL — IMOVEL):

BARBEARIA
LUAN CORTES

o Praga da
tu, Alegria

O imovel fica localizado a 07 (sete) minutos de distancia a pé da atual sede da Secretaria Municipal
de Administracdo de Colinas, de facil acesso para aos usuarios e dando continuidade as atividades do
Anexo/Depdsito da Secretaria Municipal de Cultura do Municipal de Colinas - MA.

Isso contribuird para a melhoria no atendimento a populagdo e para a otimizagdo dos recursos
disponiveis, em conformidade com o art.74, § 5°, lli, da Lei n® 14.133/2021:

§ 5° Nas contratacdes com fundamento no inciso V do caput deste artigo, devem ser
observados os seguintes requisitos:

Il - justificativas que demonstrem a singularidade do imével a ser comprado ou locado pela
Administracdo e que evidenciem vantagem para ela.

A localizac¢do privilegiada desse imével permite o acesso rapido aos servigos basicos de Administragao
prestados a comunidade, sem maiores transtornos que possam dificultar a iocomog@o até o prédio.

Desta forma, a singularidade da escolha do presente imovel promove celeridade nas demandas e
funcionamento e garantia das atividades do Anexo/Dep0sito da Secretaria Municipal de Cultura do
Municipal de Colinas - MA e a localizag3o estratégica que facilite o acesso dos cidaddos aos servigos
de Administragdo.
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9 — RESULTADOS PRETENDIDOS

A solugdo para o problema enfrentado pela Prefeitura Municipal de Colinas, relacionado a falta de
espaco adequado para o funcionamento do Anexo/Depdsito da Secretaria Municipal de Cultura,
busca otimizar os recursos disponiveis e garantir a economicidade necessaria. Ao garantir um espago
adequado, sera possivel reduzir custos associados ao aluguel de instalagdes tempordrias ou a
manutencdo de estruturas inadequadas, o que, ao longo do tempo, representa uma economia
significativa nos gastos publicos.

A maximizacdo do custo-beneficio é alcangada por meio da contratagdo de um espaco que atenda as
necessidades especificas da Secretaria. Isso evita desperdicio de recursos em adaptagdes frequentes
ou na locacdo de imdveis que ndo oferecem as condigdes ideais de armazenamento e
funcionamento. Além disso, um ambiente bem estruturado potencializa a eficiéncia na gestdo dos
materiais culturais, permitindo que a equipe desempenhe suas fungdes de forma mais eficaz, com
melhor organizagdo e acesso aos equipamentos e acervos.

O aproveitamento eficiente dos recursos humanos também é garantido, uma vez que um espago
adequado para o Anexo/Depdsito possibilita que os servidores da Secretaria trabalhem em condigées
apropriadas. Com a estrutura adequada, havera uma maior interatividade entre as equipes,
facilitando a comunicagdo e a colaboragdo. Isso ndo sé melhora a motivacao dos colaboradores, mas
também resulta em maior produtividade nas atividades culturais promovidas pelo municipio.

Em termos de recursos materiais, a nova estrutura permitird um melhor gerenciamento dos insumos
e objetos relacionados as atividades culturais. A utilizagdo inteligente do espago minimiza perdas
devido a danos ou extravios, além de facilitar a realizagdo de inventdrios e manutengdes preventivas.
Financeiramente, a implementacdo da solugdo proposta preserva o orgamento da Prefeitura,
direcionando os recursos de forma mais estratégica e eficaz, garantindo, assim, a sustentabilidade
das ag¢des culturais no municipio.

Em resumo, a solucdo escolhida para garantir um espaco adequado para o Anexo/Depdsito da
Secretaria Municipal de Cultura representara um avango significativo em termos de economicidade e
otimizac3o dos recursos disponiveis, promovendo um uso mais eficiente do patriménio publico em
beneficio da comunidade.

VIDENCIAS A SEREM ADOTADAS

Para garantir o funcionamento adequado do Anexo/Depésito da Secretaria Municipal de Cultura da
Prefeitura Municipal de Colinas, propde-se uma série de providéncias a serem adotadas. Essas agdes
s30 essenciais para assegurar que a solucdo escolhida atenda as necessidades especificas do 6rgao e
contribuam para a eficiéncia na utilizagdo dos recursos publicos.

Inicialmente, é fundamental realizar um levantamento detalhado das necessidades fisicas e
operacionais do depdsito. Isso inclui a elabora¢do de um projeto arquiteténico que contemple as
especificidades do espaco, como ventilagao, iluminagdo adequada e acessibilidade, visando criar um
ambiente apropriado para a guarda e manuseio dos materiais culturais. Essa analise deve ser
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realizada em colaboragdo com a equipe da Secretaria de Cultura para garantir que todas as
demandas sejam atendidas.

Além disso, devera ser promovida a avaliagdo das condigdes estruturais do imovel escolhido,
considerando a necessidade de reformas ou adequagdes que possam ser requeridas para atender aos
padrdes de seguranca e funcionalidade. Se forem identificadas inadequacgdes, essas obras devem ser
planejadas e orgadas, garantindo que a infraestrutura suporte o armazenamento adequado dos
acervos culturais.

Outro aspecto crucial é a implementagdo de um sistema de gestdo de acervo, que pode exigir a
contratacdo de empresas especializadas em solugbes tecnoldgicas para o controle e catalogagdo de
materiais. Essa ferramenta profissional permitird um gerenciamento eficiente dos itens guardados no
depdsito, facilitando tanto a segurancga quanto o acesso a informagdo sobre o acervo.

Concomitantemente, se a complexidade das atividades demandar conhecimento técnico especifico, é
recomendavel a capacitagdo da equipe da Secretaria Municipal de Cultura em gestdo de acervos e
utilizacdo do sistema de informagdo a ser implementado. Esse treinamento permitirda que os
servidores estejam plenamente preparados para operar e fiscalizar os servicos contratados,
garantindo a eficiéncia das operagdes do deposito.

Por fim, uma auditoria inicial pés-implantacdo devera ser considerada para avaliar a adequagdo das
solugdes e praticas adotadas, assim como a conformidade com as expectativas estabelecidas. Essa
acao possibilitara identificar ajustes necessarios para otimizar a utilizagdo do espago e os processos
relacionados a gestdo do acervo cultural, alinhando as atividades a busca pela exceléncia na
prestacao de servigos publicos.

9 - CONTRATACOES CORRELATAS

A andlise da necessidade de contratacdes correlatas e/ou interdependentes para a solugdo escolhida,
que é a contratacdo de espaco adequado para as atividades administrativas Do Anexo/Depésito da
Secretaria Municipal de Cultura do Municipal de Colinas, demonstra que ndo ha necessidade de
contrata¢des adicionais antes da implementagdo dessa solugdo. O foco da analise esta na adequagao
do ambiente fisico para o funcionamento das atividades previstas.

Em relagdo as contratacdes que poderiam ser consideradas como correlatas ou interdependentes,
pode-se mencionar servicos de manutengdo predial. No entanto, se o espaco a ser contratado ja
estiver em condi¢des adequadas e n3o demandar reparos ou adaptagdes significativas, essa
contratacdo de manutencdo ndo se faz necessaria neste momento.

A andlise dos impactos ambientais a locagdo de um imoével para funcionamento do predio do
Anexo/Depdsito da Secretaria Municipal de Cultura do Municipal de Colinas - MA podem incluir o
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aumento do consumo de energia, agua e outros recursos, bem como possiveis geracao de residuos
solidos.

Para mitigar esses impactos, medidas como a escolha de um imével com boa eficiéncia energética,
instalacdo de sistemas de captacdo de dgua da chuva e implementagdo de préaticas de reciclagem de
residuos podem ser adotadas. Além disso, é importante considerar a logistica reversa para descarte
adequado de equipamentos e materiais utilizados no imovel.

Caso seja necessario, outras contratagbes para garantir a sustentabilidade ambiental da operagao
podem ser providenciadas.

11-CONCLUSAO

As andlises iniciais demonstraram que a contratagdo da solugdo aqui referida ¢ vidvel e
tecnicamente indispensavel. Portanto, com base no que foi apresentado, podemos DECLARAR que
a contratacdo em questdo ¢ PLENAMENTE VIAVEL.

Colinas - MA, 24 de Novembro de 2025.

IVAN PRUDENCIO DA SILVA
Assessor de Relagdes Institucionais e Planejamento
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Ao Senhor

Bruno Soares de Oliveira
Assessor Contabil

Secretaria Municipal de Finangas
Prefeitura Municipal de Colinas
Nesta.

Assunto: Solicitacdo de Adequagdo Orgamentaria e Financeira

DESPACHO ADMINISTRATIVO

Encaminho o presente para prestar informagdes quanto a classificacdo da despesa e sua

disponibilidade orcamentaria.

Colinas - MA, 26 de novembro de 2025.

Ww
IVAN PRUDENCIO DA SILVA
Assessor de Relagdes Institucionais e Planejamento
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DESPACHO DE DISPONIBILIDADE ORCAMENTARIA E FINANCEIRA

A

IVAN PRUDENCIO DA SILVA

Secretaria Municipal de Administracdo
Prefeitura Municipal de Colinas

Nesta.

Prezado(a) Senhor(a),

Em atendimento a Lei n° 14.133/2021 e Lei Complementar n° 101/2000 (art. 16, 1 e ll),
apresento dotagdo de saldo orgamentdrio visando o (a) Contratagdo de pessoa juridica ou fisica para a
locagdo de imodvel, que atenda as necessidades da Secretaria Municipal de Administracdo, para
funcionamento do Anexo/Depésito da Secretaria Municipal de Cultural, 6rgdo da Prefeitura Municipal de

Colinas - MA, nos termos do Art. 74, inciso V, da Lei 14.133/21.

Disponibilidade Orgamentaria: ( X )SIM ou ( )NAO

Valor Estimado da Contratagdo:

Mensal Anual

RS 4.000,00 (cinco mil reais) RS 48.000,00 (quarenta e oito mil reais)

DOTACAO ORCAMENTARIA

SECRETARIA DE ADMINISTRAGAO:
04.122.0052.2005.0000 — Manut. Da Secretaria Municipal de Administracdo Geral
3.3.90.36.00 — Outros Servicos de Terceiros — Pessoa Fisica.

Declaro para os devidos fins, que a despesa acima especificada possui adequacdo orcamentaria e

financeira com a Lei Orcamentaria Anual (LOA) e compatibilidade com o Plano Plurianual (PPA) e Lei de
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Diretrizes Orgamentarias (LDO), e ndo ultrapassara os limites estabelecidos para o exercicio financeiro de
2024, havendo disponibilidade financeira para seu pagamento neste exercicio, sem prejuizo das metas
planejadas, estando em conformidade com a, com a Lei Federal n® 14.133/2021, e com a Lei Complementar

Federal n° 101, de 04 de novembro de 2000, especialmente quanto as normas dos artigos 16 e 17.

Sem mais, para o momento, agradecemos e subscrevemo-nos.

Colinas - MA, 26 de novembro de 2025.

\

\

Bruno Soares de Oliveira
Assessor Contabil
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TERMO DE REFERENCIA

LOCACAO DE IMOVEL, ART. 74, V, LEIl 14.133/21.

1. DO OBIETO

1.1. O presente Termo de Referéncia visa a Contratagdo Direta, por Inexigibilidade de Licitagdo para a
Contratacdo de pessoa juridica ou fisica para a locagdo de imdvel, que atenda as necessidades da
Secretaria Municipal de Administragdo, para funcionamento do Anexo/Depdsito da Secretaria
Municipal de Cultural, 6rgdo da Prefeitura Municipal de Colinas - MA, conforme tabela e
condicOes e exigéncias estabelecidas neste instrumento.

2. ESPECIFICACOES E ESTIMATIVA DE CONSUMO

2.1. O custo estimado total da contratacgdo ¢ de até RS 48.000,00 (quarenta e oito mil reais) conforme
custos unitarios descritos na tabela abaixo.

ESPECIFICACOES E ESTIMATIVA DA CONTRATACAO
Item Descri¢do Unidade Quant. Recorréncia RS Unit. RS Mensal RS Total

Contratagdo de pessoa
juridica ou fisica para a
locacdo de imovel, que
atenda as necessidades da
Secretaria Municipal de X RS
1 Administracdo, para MES 1 12 R$4.000,00 R$4.000,00
. 48.000,00
funcionamento do
Anexo/Dep6sito da
Secretaria Municipal de
Cultural, érgdo da Prefeitura
Municipal de Colinas - MA.
Valor Total RS 48.000,00

3. DA RAZAO DE ESCOLHA DO IMOVEL
3.1. NATUREZA SINGULAR DO OBIJETO

Quanto a singularidade, durante a pesquisa de um imével adequado para acomodacdo e Locagdo
de imoével para funcionamento das atividades do Anexo/Depésito da Secretaria Municipal de
Cultura do Municipal de Colinas - MA se buscou um imovel cujo suas instalagbes atendam as
necessidades da Secretaria e que fosse préximo da sede atual da mesma cumprindo assim o
requisito de o imdvel estar localizado em &rea urbana da cidade de Colinas, de facil acesso e com
infraestrutura adequada.

Sendo assim, a singularidade do imovel a ser locado se justifica, pois o imdvel possui
caracteristicas e localizacdo que tornam necessdria sua escolha, tendo em vista as caracteristicas
buscadas pela Administragdo, conforme Laudo Técnico em anexo e o percurso demonstrado
abaixo (PREFEITURA MUNICIPAL — IMOVEL):
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O imovel fica localizado a 07 (sete) minutos de distancia a pé da atual sede da Secretaria
Municipal de Administracdo de Colinas, de facil acesso para aos usuarios e dando continuidade as
atividades do Anexo/Depdsito da Secretaria Municipal de Cultura do Municipal de Colinas - MA.

Isso contribuird para a melhoria no atendimento a populagdo e para a otimizagdo dos recursos
disponiveis, em conformidade com o art.74, § 5°, lll, da Lei n® 14.133/2021:

§ 5° Nas contratagdes com fundamento no inciso V do caput deste artigo, devem
ser observados os seguintes requisitos:

Il - justificativas que demonstrem a singularidade do imével a ser comprado ou
locado pela Administragdo e que evidenciem vantagem para ela.

A localizagdo privilegiada desse imovel permite o acesso rapido aos servigos basicos de
Administracdo prestados a comunidade, sem maiores transtornos que possam dificultar a
locomogdo até o prédio.

Desta forma, a singularidade da escolha do presente imével promove celeridade nas demandas e
funcionamento e garantia das atividades do Anexo/Depésito da Secretaria Municipal de Cultura
do Municipio de Colinas - MA e a localizagdo estratégica que facilite o acesso dos cidaddos aos
servicos de Administragao.
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3.2.ESPECIFICAGOES DO CONTRATADO

A edificacdo onde analisamos a possibilidade de locagdo de imoével fica localizada na Rua
Dom Pedro Il, s/n, quadra 01, centro, Colinas - MA, de propriedade de ANTONIO CARLOS
MOREIRA LIMA, e para suprir tal demanda, ela deve atender ao seguinte programa de
necessidades:

1. Area total do espaco: O espaco deve ter pelo menos 100 m? permitindo
armazenamento adequado dos materiais culturais.

2. Acesso: O local deve ter acesso facil e seguro para veiculos de transporte de carga e
pessoas.

3. Estrutura fisica: O imovel deve apresentar uma estrutura robusta, com paredes sdlidas,
piso continuo e resisténcia para suportar o peso dos materiais armazenados.

4. Ventilacdo: O espaco deve possuir um sistema de ventilagdo natural ou mecanica que
garanta a troca de ar adequada, evitando a deterioragao dos materiais.

5. Controle de temperatura: O ambiente deve ser capaz de manter uma temperatura
estavel, preferencialmente entre 18 °C e 23 °C, para preservar a qualidade dos acervos.

6. Umidade: Deve ser implementado um sistema que controle a umidade relativa do ar,
mantendo-a entre 40% e 60%, prevenindo danos aos itens armazenados.

7. Seguranca: O local deve possuir dispositivos de seguranca adequados, como alarmes e
sistema de monitoramento por cameras, garantindo a protecdo dos materiais contra
furtos ou vandalismo.

8. lluminacdo: O espaco deve contar com iluminagdo adequada, evitando exposicdo
excessiva a luz solar direta e utilizando fontes de luz que ndo danifiquem os materiais.

9. Acessibilidade: O imdvel deve estar em conformidade com as normas de acessibilidade,
garantindo acesso a todas as areas para pessoas com deficiéncia.

10. Condi¢des legais: O imovel deve estar regularizado perante os 6rgaos competentes,
apresentando toda a documentacdo necessdria que comprove sua legalidade e
adequacdo para o uso publico.

Esses requisitos visam assegurar a selegdo da proposta mais vantajosa e a efetividade na
contratacdo, garantindo assim um espaco funcional e seguro para o desenvolvimento das
necessidades da Secretaria Municipal de Cultura.
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Os requisitos apresentados visam assegurar que a contratacdo atenda plenamente as
necessidades da Secretaria Municipal de Administragdo, otimizando a utilizagao do imovel
locado enquanto respeitam os principios da competitividade e eficiéncia previstos pela Lei
14.133/21.

Outro ponto relevante é a possibilidade de escolher um imdvel que atenda perfeitamente
as necessidades da Secretaria Municipal de Administragdo, com infraestrutura adequada
para o funcionamento e garantia da continuidade das atividades do Anexo/Depésito da
Secretaria Municipal de Cultura do Municipal de Colinas - MA e localizagdo estratégica
que facilite o acesso dos cidaddos aos servicos de Administragdo. Isso contribuira para a
melhoria no atendimento a populagdo e para a otimizagdo dos recursos disponiveis.

Portanto, diante da urgéncia da situacdo, da eficiéncia operacional proporcionada pela
locacdo de um imdvel existente e das vantagens econdmicas e operacionais dessa
escolha, a contratacdo do servico de locagdo para funcionamento e garantia da
continuidade das atividades do Anexo/Depdsito da Secretaria Municipal de Cultura do
Municipal de Colinas - MA se apresenta como a solu¢do mais adequada para atender as
demandas da Prefeitura Municipal de Colinas e garantir a continuidade dos servigos de
Administragao a comunidade.

Soma-se a isso, o fato de a Administracdo ndo possuir imdvel vago e disponivel que
atenda ao objeto, comprovado através de declaragdo de inexisténcia de imével (anexo ao
processo), e verificagdo ap0s realizacdo de avaliagdo do imovel, que o prego estad
compativel com os precos do mercado imobilidario do Municipio, fato este determinante
para escolha do mesmo, conforme ja detalhado no ETP.

4. DA JUSTIFICATIVA DE PRECO

4.1.Independentemente do procedimento que antecede a contratacdo, cabe a Administragdo
demonstrar a conformidade do preco ajustado com o valor praticado no mercado. Para
tanto, deverd aferir o valor a partir do laudo de avaliagdo do imével a ser realizado pelo
setor responsavel do Municipio.

4.2.Trata-se de uma condicdo indispensavel para assegurar a adequagao e a vantajosidade da
contratacdo. Logo, o fato de a contratacdo decorrer de inexigibilidade de licitagdo ndo
constitui razdo para afastar esse dever.

4.3.Nessas situagdes, a justificativa do preco requer a demonstragdo de sua adequagdo
levando em conta o valor definido na avaliagdo do imodvel realizada pelo setor
responsavel.

4.4.Com efeito, a justificativa do prego se dara através de laudo de avaliagdo do bem imovel,
de acordo com seu valor de mercado.
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5. DA FUNDAMENTACAO E DESCRICAO DA NECESSIDADE DA CONTRATACAO

5.1. A presente contratacdo fundamenta-se no disposto no inciso V, do artigo 74 da Lei
14.133/2021, que regulamenta a Contratagdo Direta por Inexigibilidade de Licitagdo para
aquisicdao ou locacdo de imdvel cujas caracteristicas de instalagdes e de localizacdo
tornem necessaria sua escolha, e inexigivel a licitagdo quando invidvel a competicdo, em
especial quando se trata de "aquisicdo ou locagdo de imodvel cujas caracteristicas de
instalagdes e de localizagdo tornem necessdria sua escolha". Vejamos:

Art. 74. E inexigivel a licitagdo quando invidvel a competicdo, em especial nos casos
de:

V - aquisicdo ou locagdo de imovel cujas caracteristicas de instalagbes e de
localizagdo tornem necessdria sua escolha.

(...)

§ 52 Nas contratagGes com fundamento no inciso V do caput deste artigo, devem
ser observados os seguintes requisitos:

| - avaliacdo prévia do bem, do seu estado de conservagdo, dos custos de
adaptagées, quando imprescindiveis as necessidades de utilizagdo, e do prazo de
amortizacdo dos investimentos;

Il - certificacdo da inexisténcia de imoveis publicos vagos e disponiveis que
atendam ao objeto;

ill - justificativas que demonstrem a singularidade do imodvel a ser comprado ou
locado pela Administragdc e que evidenciem vantagem para ela.

5.2.A Prefeitura Municipal de Colinas, por meio da Secretaria Municipal de Cultura, encontra-
se diante de uma situacdo critica em relagdo a adequagdo e disponibilidade de espago
fisico para o funcionamento do Anexo/Depdsito desta secretaria. O atual ambiente
destinado ao armazenamento e a gestdo dos bens culturais e materiais necessarios para a
promocao das atividades culturais no municipio ndo atende aos requisitos minimos de
seguranga, organizacgdo e acessibilidade.

5.3.Atualmente, os insumos e equipamentos utilizados pela Secretaria estdo dispostos de
maneira inadequada, o que compromete ndo apenas a preservagao desses itens, mas
também a eficiéncia administrativa do 6rgao. A falta de um espaco apropriado resulta em
dificuldades logisticas que afetam a execu¢do de projetos e eventos culturais,
prejudicando o atendimento a populagdo e limitando o acesso aos bens culturais
disponiveis. '

5.4.Ademais, a caréncia de um local adequado para o depdsito e para as atividades
operacionais da Secretaria Municipal de Cultura impacta diretamente a promogdo da
cultura local e o desenvoivimento de iniciativas que visam a valorizagao da identidade
cultural de Colinas. Para garantir a realizagdo dessas atividades, é fundamental que haja
um espaco que proporcione condicdes de trabalho seguras e funcionais, permitindo
melhor organizacdo dos materiais, assim como a possibilidade de planejamento
estratégico para as agdes culturais do municipio.
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5.5.A resolucdo dessa necessidade se alinha ao interesse publico, pois contribuird para a
melhoria da gestdo cultural, proporcionando um ambiente propicio para a promogdo e o
fomento das atividades artisticas e culturais. Isso, por sua vez, poderd proporcionar a
populagdo maior acesso as manifestagées culturais, ampliando a participagao social e
promovendo o desenvolvimento cultural sustentavel na regiao.

5.6.Em suma, a definicdo de um espago adequado para o Anexo/Depdsito da Secretaria
Municipal de Cultura é uma demanda premente, sendo imprescindivel para assegurar a
correta administracdo dos recursos culturais do municipio e a garantia do acesso da
populacdo aos servigos oferecidos pelo governo municipal nesta area.

DO ALINHAMENTO COM O PLANEJAMENTO DA ORGANIZAGAO

6.1. A demanda postulada ndo se encontra prevista no Plano de Contratagbes Anual vigente. A
referida demanda ndo foi planejada anteriormente porque envolve fatores que ndo tinham como
ser previstos pela Unidade Requisitante, como a necessidade de locar um imdvel para
funcionamento e garantia da continuidade das atividades do Anexo/Depdsito da Secretaria
Municipal de Cultura do Municipio de Colinas - MA.

DA VISTORIA

7.1. A vistoria no imével sera realizada por meio de reiatério de avaliagdo a ser realizado pelo setor
competente da Prefeitura Municipal.

GARANTIA DA CONTRATACAO

8.1. N3o haverd exigéncia da garantia da contratagdo dos artigos 96 e seguintes da Lei n? 14.133, de
2021.

DA SUBCONTRATAGAO
9.1. Ndo é admitida a subcontratagdo do objeto contratual.

DA VIGENCIA CONTRATUAL

10.1. O prazo de vigéncia da contratacdo é de 12 (DOZE) meses contados do inicio da vigéncia que
consta descrita no instrumento contratual, prorrogavel por até 10 anos, na forma dos artigos 106
e 107 da Lein® 14.133, de 2021.

10.2. Havendo necessidade o contratado é obrigado a aceitar, nas mesmas condi¢des contratuais,
0s acréscimos ou supressdes que se fizerem necessdrios, até o limite de 25% (vinte e cinco por
cento) do valor inicial atualizado do contrato.

10.3. O instrumento contratual oferecerd maior detalhamento das regras que serdo aplicadas em
relagdo a vigéncia da contratagdo.

FORMA E CRITERIOS DE SELECAO DO FORNECEDOR E FORMA DE EXECUCAO
Forma de sele¢3o e critério de julgamento da proposta
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11.1. O fornecedor sera selecionado por meio da realizacdo de procedimento de CONTRATACAO
DIRETA, na modalidade INEXIGIBILIDADE, com fundamento no art. 74, V da Lei Federal
14.133/2021.

Forma de execugdo
11.2. O objeto sera executado de forma continua.

12. EXIGENCIAS DE HABILITACAO
12.1. Para Pessoa Fisica:
12.1.1. Documento de posse do imovel registrado em cartdrio de Registro de Imoéveis;
12.1.2. Certiddo conjunta negativa de débitos relativos a tributos federais a divida ativa da unido
do LOCADOR/PROPRIETARIO;
12.1.3. Documentos pessoais do proprietdrio (RG e CPF);
12.1.4. Comprovante de residéncia;
12.1.5. Declaragdo de inexisténcia de impedimento de ordem juridica.

12.2. Para Pessoa Juridica:

12.2.1. Documento de posse do imovei registrado em cartério de Registro de Imoveis;

12.2.2. Cadastro Nacional da Pessoa Juridica (CNPJ); '

12.2.3. Certiddo conjunta negativa de débitos relativos a tributos federais a divida ativa da unido;

12.2.4. Certiddo de regularidade perante a Fazenda estadual e/ou municipal do domicilio ou sede
do licitante, ou outra equivalente, na forma da lei

12.2.5. Certificado de regularidade do FGTS;

12.2.6. Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas;

12.2.7. Documentos pessoais do proprietario (RG e CPF);

12.2.8. Declaracdo de inexisténcia de impedimento de ordem juridica.

13. MODELO DE GESTAO DO CONTRATO
13.1. O contrato devera ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as clausulas
avencadas e as normas da Lei n2 14.133, de 2021, e cada parte respondera pelas consequéncias de
sua inexecucdo total ou parcial.
13.2. Em caso de impedimento, ordem de paralisagdo ou suspensao do contrato, o cronograma de
execucdo sera prorrogado automaticamente pelo tempo correspondente, anotadas tais
circunstancias mediante simpies apostila.
13.3. As comunicag¢des entre o 6rgao ou entidade e a contratada devem ser realizadas por escrito
sempre que o ato exigir tal formalidade, admitindo-se o uso de mensagem eletrénica para esse fim,
conforme endereco eletrénico informado pela contratada na sua proposta comercial.
13.4. O 6rgdo ou entidade poderd convocar representante da empresa para adogao de providéncias
que devam ser cumpridas de imediato.
13.5. Apds a assinatura do contrato cu instrumento equivalente, o érgdo ou entidade poderd
convocar o representante da empresa contratada para reunido inicial para apresentagdo do plano de
fiscalizagdo, que conterd informagdes acerca das obrigagdes contratuais, dos mecanismos de
fiscalizacdo, das estratégias para execu¢do do objeto, do plano complementar de execugdo da
contratada, quando houver, do método de afericdo dos resuitados e das san¢des aplicaveis, dentre
outros.

Fiscalizacao
13.6. A execucdo do contrato devera ser acompanhada e fiscalizada pelo(s) fiscal(is) do contrato, ou
pelos respectivos substitutos (Lei n? 14.133, de 2021, art. 117, caput).
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Fiscalizacdo Técnica

13.7. O fiscal técnico do contrato acompanhara a execugdo do contrato, para que sejam cumpridas
todas as condigGes estabelecidas no contrato, de modo a assegurar os melhores resultados para a
Administragao.
13.7.1. O fiscal técnico do contrato anotara no histérico de gerenciamento do contrato todas as
ocorréncias relacionadas a execucdo do contrato, com a descricdo do que for necessdrio para a
regularizacdo das faltas ou dos defeitos observados, (art. 117, §15 da Lei ns 14.133, de 2021).
13.7.2. Identificada qualquer inexatiddo ou irregularidade, o fiscal técnico do contrato emitird
notificagBes para a corregdo da execugdo do contrato, determinando prazo para a corregado.
13.7.3. O fiscal técnico do contrato informara ao gestor do contrato, em tempo habil, a situacdo
que demandar decisdo ou ado¢do de medidas que ultrapassem sua competéncia, para que adote
as medidas necessarias e saneadoras, se for o caso.
13.7.4. No caso de ocorréncias que possam inviabilizar a execug¢do do contrato nas datas
aprazadas, o fiscal técnico do contrato comunicard o fato imediatamente ao gestor do contrato.
13.7.5. O fiscal técnico do contrato comunicara ao gestor do contrato, em tempo habil, o término
do contrato sob sua responsabilidade, com vistas a renovagdo tempestiva ou a prorrogagao
contratual.

Fiscalizacdo Administrativa
13.8. O fiscal administrativo do contrato verificard a manutengao das condi¢cdes de habilitagdo da
contratada, acompanhard o empenho, o pagamento, as garantias, as glosas e a formalizacdo de
apostilamento e termos aditivos, solicitando quaisquer documentos comprobatodrios pertinentes,
caso necessario.
13.8.1. Caso ocorra descumprimento das obrigagdes contratuais, o fiscal administrativo do
contrato atuard tempestivamente na solugdo do problema, reportando ao gestor do
contrato para que tome as providéncias cabiveis, quando ultrapassar a sua competéncia;

Gestor do Contrato

13.9. O gestor do contrato coordenard a atualizagdo do processo de acompanhamento e fiscalizagao
do contrato contendo todos os registros formais da execugdo no historico de gerenciamento do
contrato, a exemplo da ordem de servigo, do registro de ocorréncias, das alteracdes e das
prorrogacdes contratuais, elaborando relatdrio com vistas a verificagdo da necessidade de
adequagdes do contrato para fins de atendimento da finalidade da administragdo.

13.10. O gestor do contrato acompanhara os registros realizados pelos fiscais do contrato, de todas
as ocorréncias relacionadas a execucdo do contrato e as medidas adotadas, informando, se for o
caso, a autoridade superior aquelas que ultrapassarem a sua competéncia.

13.11. O gestor do contrato acompanhard a manutengdo das condices de habilitagdo da contratada,
para fins de empenho de despesa e pagamento, e anotara os problemas que obstam o fluxo
normal da liquidagdo e do pagamento da despesa no relatorio de riscos eventuais.

13.12. O gestor do contrato emitird documento comprobatério da avaliagdo realizada pelos fiscais
técnico, administrativo e setorial quanto ao cumprimento de obrigacdes assumidas pelo
contratado, com mencdo ao seu desempenho na execugdo contratual, baseado nos indicadores
objetivamente definidos e aferidos, e a eventuais penalidades aplicadas, devendo constar do
cadastro de atesto de cumprimento de obrigagdes.

13.13. O gestor do contrato tomara providéncias para a formalizacdo de processo administrativo de
responsabilizacdo para fins de aplicagdo de sangdes, a ser conduzido pela comissdo de que trata o
art. 158 da Lei n? 14.133, de 2021, ou pelo agente ou pelo setor com competéncia para tal,
conforme o caso.
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13.14. O gestor do contrato deverd elaborar relatéric final com informagdes sobre a consecugdo dos
objetivos que tenham justificado a contratagdo e eventuais condutas a serem adotadas para o
aprimoramento das atividades da Administrac¢do.

13.15. O gestor do contrato devera enviar a documentagdo pertinente ao setor de contratos para a
formalizagdo dos procedimentos de liquidagdo e pagamento, no valor dimensionado pela
fiscalizagao e gestao nos termos do contrato.

14. DA DOTACAO ORCAMENTARIA
14.1. As despesas decorrentes da presente contratagdo correrdo a conta de recursos especificos
consignados no Orcamento Geral da Prefeitura Municipal de Colinas deste exercicio, na dotacado
abaixo discriminada:

DOTACAO ORCAMENTARIA

SECRETARIA DE ADMINISTRAGAO:
04.122.0052.2005.0000 — Manut. Da Secretaria Municipal de Administracao Geral
3.3.90.36.00 — Outros Servicos de Terceiros — Pessoa Fisica.

15. DOS CRITERIOS PARA PAGAMENTO

15.1. O pagamento relativo ao aiuguel serd realizado mensalmente na conta informada pelo
LOCADOR/PROPRIETARIO. .

15.2. Vencido o més relativo ao aluguel, correra o prazo de dez dias Uteis para fins de liquidacdo, na
forma da secdo anterior, prorrogdveis por igual periodo.

15.3. Devera ser obrigatoriamente acompanhado da comprovagao das certiddes de regularidade
junto & Receita Federal do Brasil/Previdéncia, Trabalhistas, FGTS, Estado (divida ativa e tributos),
Municipio (divida ativa e tributos), nos termos do art. 68 da Lei n2 14.133, de 2021.

15.4. Constatando-se situacdo de irregularidade do contratado, sera providenciada sua notificacdo,
por escrito, para que, no prazo de 5 (cinco) dias Uteis, regularize sua situagao ou, no mesmo prazo,
apresente sua defesa. O prazo poderd ser prorrogado uma vez, por igual periodo, a critério do
contratante.

15.5. N&o havendo regularizagdo ou sendo a defesa considerada improcedente, o contratante
devera comunicar aos 6rgdos responsdveis pela fiscalizacdo da regularidade fiscal quanto B
inadimpléncia do contratado, bem como quanto a existéncia de pagamento a ser efetuado, para
que sejam acionados 0s meios pertinentes e necessarios para garantir o recebimento de seus
créditos.

15.6. Persistindo a irregularidade, o contratante deverd adotar as medidas necessarias a rescisao
contratual nos autos do processo administrativo correspondente, assegurada ao contratado a
ampla defesa.

15.7. Havendo a efetiva execugdo do objeto, os pagamentos serdo realizados normalmente, até que
se decida pela rescisdo do contrato, caso o contratado ndo regularize sua situacao fiscal.

15.8. O pagamento sera efetuado no prazo de até 30 (trinta) dias contados da finalizacdo da
liquidacdo da despesa, conforme item anterior.

15.9. O pagamento sera realizado por meio de ordem bancaria, para crédito em banco, agéncia e
conta corrente indicados pelo contratado..

15.10. Sera considerada data do pagamento o dia em que constar como emitida a ordem bancaria
para pagamento.

15.11. Quando do pagamento, sera efetuada a retengdo tributaria prevista na legislacdo aplicavel.

prefeitura Municipal de Colinas — MA | CNPJ: 06.113.682/0001-25
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15.11.1. Independentemente do percentual de tributc inserido na planilha, quando houver,

serdo retidos na fonte, quando da realizagdo do pagamento, os percentuais estabelecidos
na legislacdo vigente.

Colinas - MA, 27 de novembro de 2025.

~

s

IVAN PRUDENCIO DA SILVA
Assessor de Relagoes Institucionais e Planejamento
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SOLICITACAO DE PROPOSTA DE ALUGUEL

OBIETO: A Prefeitura Municipal de Colinas tem por objeto a contrat_aga”lo de pessoa juridica ou fisica para a locagdo
de imdvel, que atenda as necessidades da Secretaria Municipal de Administracdo, para funcionamento do
Anexo/Depdsito da Secretaria Municipal de Cultural, 6rgdo da Prefeitura Municipal de Colinas - MA.

A Prefeitura Municipal de Colinas - MA com sede na Praga Dias Carneiro, n? 402, Bairro Centro, Colinas - MA,
através do Setor de Compras CONVIDA a participar da Solicitacdo de Proposta para a locagdo de imével, que atenda as
Secretaria Municipal de Administracdo, para acolher as atividades da Do Anexo/Depdsito da Secretaria Municipal de
Cultura do Municipal de Colinas - MA, conforme ANEXO.

Caso seja de seu interesse participar desta Solicitagdo, por gentileza enviar a PROPOSTA de acordo com as
instrucdes abaixo:

As informagdes necessdrias e/ou esclarecimentos das Empresas deverdo ser enviadas através do e-mail:

cplcolinas@gmail.com.

Enviar a proposta, no prazo de até 48 horas uteis.

A apresentacdo de propostas pressupde conhecimento de todos os dados e informagBes necessarias ao seu
preparo, aceitagdo das condigoes estipuladas nessa Solicitagdo.

INSTRUCOES AOS PROPONENTES:

Elaborar uma Carta Proposta, que deverd conter, necessariamente, as seguintes informacdes:

a) Nome do Proponente;

b) Numero do CPF;

c) Nome do Representante Legal,

d) Preco unitario de cada item solicitado e valor total da proposta;

e) O prazo de validade da PROPOSTA (em algarismo e por extenso) ndo poderd ser inferior a 60 (sessenta) dias

corridos contados a partir da data limite de entrega da proposta.

f) Assinatura do Proponente.

Colinas - MA, 27 de novembro de 2025.

-

IVAN PRUDENCIO DA SILVA
Assessor de Relagdes Institucionais e Planejamento
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ANEXC

ESPECIFICACOES E ESTIMATIVA DA CONTRATACAO
Item Descricdo Unidade Quant. Recorréncia RS Unit. R$ Mensal RS Total
A Prefeitura Municipal de
Colinas tem por objeto a
contratagdo de pessoa
juridica ou fisica para a
locagdo de imodvel, que
atenda a Secretaria Municipal R
de  Administragdo, para
acolher as atividades da Do
Anexo/Depdsito da
Secretaria  Municipal  de
Cultura do Municipio de
Colinas - MA.

Valor Total RS

Item Descricdo Unidade Quant. RS Unit. RS Total
Valor Total RS 0,00

prefeitura Municipal de Colinas - MA | CNPJ: 06.113.682/0001-25
Praga Dias Carneiro, n¢ 402, Centro, Colinas, Maranhdo, Brasil
www.colinas.ma.gov.br



A Prefeitura Municipal de Colinas-MA

IVAN PRUDENCIO DA SILVA

Assessor de Relagoes Institucionais e Planejamento

1. IDENTIFICACAO PESSOA FISICA

NOME : ANTONIO CARLOS MOREIRA LIMA

CPF : 042.701.694-00

TELEFONE : (99) 981976009

ENDERECO : proprietaria do imovel localizado na Rua Rio Branco, n°
304, Quadra 4, Centro, CEP: 65690-000 - Colinas-MA

ESPECIFICACOES E ESTIMATIVA DA CONTRATACAO
ITEM DESCRICI\O UNIDADE QUANT RECORRENCIA RS UNIT. RS MENSAL RS TOTAL

Contratacdo de pessoa juridica
ou fisica para a locagdo de
imovel, que atenda as

necessidades da Secretaria RS
Municipal de Administracdo, . RS RS
1 . MES 1 12 45.960,
para funcionamento do 3.380,00 3.380,00 86
Anexo/Depodsito da Secretaria
Municipal de Cultural, érgédo da
Prefeitura Municipal de Colinas
-MA
Valor Total R$ 45.960,00

VALOR MENSAL: R$ 3.380,00

VALOR TOTAL: R$ 45.960,00

INFORMAGOES RELEVANTES DA PROPOSTA:

1. O presente orcamento tem validade de 60 (sessenta) dias;

2. O Prazo de entrega/execucao é de 08 (oito) dias corridos, contados a partir do envio
da nota de empenho;



3. O prego proposto acima contempla todas as despesas necessarias ao pleno
fornecimento, tais como os e encargos (obrigagdes sociais, impostos, taxas, etc.)

4. Declaro conhecimento do Termo de Referéncia e que possuo condicbes de
execucao do objeto;

Colinas - MA, 27 de novembro de 2025.

ONIO CARLOS MOREIRA LIMA
CPF : 042.701.694-00
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DESPACHO DE COTACAO DO ETP

Prezado(a)
IVAN PRUDENCIO DA SILVA
Secretaria Municipal de Administracdo

Em atengdo a vossa Solicitagdo para realizacdo de Levantamento Prévio de Valor de Mercado, com
finalidade de verificacdo de viabilidade econémica da solugdo previamente escolhida em estudo técnico
elaborado e acostado aos autos deste procedimento, informo que todas as solicitagdes foram devidamente
atendidas.

Em observédncia ao que estabelece a Lei 14.133/2021, em seu art. 23, § 12, que dispde sobre o
procedimento administrativo para a realizacdo de pesquisa de precos para a aquisicdo de bens e contratagao
de servicos em geral, no &mbito da administragdo publica, informa-se que os procedimento de pesquisa de

precos foram realizados na seguinte conformidade:

FUNDAMENTACAO LEGAL

Em conformidade com o art.74, V, da Lei n° 14.133/2021, é inexigivel a licitagdo quando invidvel a
competicdo, em especial quando se trata de "aquisicdo ou locagdo de imovel cujas caracteristicas de
instalacGes e de localizagdo tornem necessaria sua escoiha". Vejamos:

Art. 74. E inexigivel a licitagio quando invidvel a competicdo, em especial nos casos de:

()

V - aquisi¢do ou locagdo de imdvel cujas caracteristicas de instalagdes e de localizagdo
tornem necessaria sua escolha.

{ss:)

§ 52 Nas contratagdes com fundarnento no inciso V do caput deste artigo, devem ser
observados os seguintes requisitos:

| - avaliagdo prévia do bem, do seu estado ‘de conservagdo, dos custos de adaptagdes, quando
imprescindiveis as necessidades de utilizagdo, e do prazo de amortizacdo dos investimentos;

Il - certificacdo da inexisténcia de imdveis publicos vagos e disponiveis que atendam ao
objeto;

Il - justificativas que demonstrem a singularidade do imovel a ser comprado ou locado pela
Administracdo e que evidenciem vantagem para ela.

Os requisitos exigidos no artigo retro mencionado se encontram plenamente atendidos na presente

Contratagao.

prefeitura Municipal de Colinas — MA | CNPJ: 06.113.682/0001-25
Praga Dias Carneiro, n2 402, Ceniro, Colinas, Maranhdo, Brasil
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JUSTIFICATIVA DA ESCOLHA DO FORNECEDOR

Para fins de comparacdo objetiva do preco, segue em anexo avaliagdo prévia do valor do imoével por
meio de vistoria técnica, emitida pela Secretaria Municipal de Infraestrutura, tomando por base os pregos
praticados no mercado imobilidrio entende-se como valido e aceitavel o valor proposto pelo proprietario do

imovel e indicado a seguir:

Mensal 12 meses

RS 3.830,00 (trés mil oitocentos e trinta reais) RS 45.960,00 (quarenta e cinco mil novecentos e
sessenta reais)

Oportuno destacar que os demais requisitos contidos no artigo 74, V, da Lei n® 14.133/21, sendo que o
preco mensal apresentado no Laudo Técnico para a locagdo foi de no maximo R$ 4.000,00 (quatro mil reais)
mensais, perfazendo o valor total de RS 48.000,00 (quarenta e oito mil reais), sendo realizada avaliagdo
prévia do bem comprovando que o valor da locagdo mensal é compativel com os valores praticados no
mercado.

Justifica-se ainda a loca¢do do imdvel, pois 0 Municipio ndo dispde de imével proprio para a instalagdo
mencionada. Constatando-se ainda, economia no valor mensal/anual do aluguel.

Quanto a singularidade, durante o Estudo Técnico Preliminar, ficou constado que para uma adequada
acomodacdo do Anexo/Depdsito da Secretaria Municipal de Cultura do Municipio de Colinas - MA se buscou
um imovel cujo suas instalagbes atendam as necessidades da Secretaria e que fosse proximo ao orgdo
facilitando o acesso dos usuarios. Sendo assim, a singularidade do imovel a ser locado se justifica, pois o
imovel possui caracteristicas e localizagdo que tornam necessaria sua escolha, tendo em vista as caracteristicas

buscadas pela Administra¢do, conforme Laudo Técnico acostado nos autos do Processo.

CONCLUSAO

O valor previamente estimado da presente contratagdo estd compativel com os valores praticados
pelo mercado, e considerados as fontes pesquisadas e as quantidades a serem contratadas, constatando-se

ainda, economia no valor mensal/anual do aluguel na seguinte conformidade:

ESPECIFICACOES DA CONTRATAGAO
ltem Descrigdo Unidade Quant. Recorréncia RS Unit. R$ Mensal RS Total

Prefeitura Municipai de Colinas — MA | CNPJj: 06.113.682/0001-25
Praca Dias Carneiro, n2 402, Centro, Colinas, Maranhdo, Brasil
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Contratagdo de  pessoa
juridica ou fisica para a
locacdo de imovel, que
atenda as necessidades da
Secretaria  Municipal de

Administragdo, para MES 1 12 R$3.830,00 R$3.830,00 R$45.960,00
1 funcionamento do
Anexo/Depdsito da

Secretaria  Municipal de

Cultural, 6rgdo da Prefeitura

Municipal de Colinas - MA.

QUANTIDADES POR ORGAO PARTICIPANTE

Secretaria Municipal de Administracdo | Quantidade: 1,00 | Recorréncia: 12 | RS Mensal: RS 3.830,00] Valor Total R$
45.960,00

Valor Total RS$ RS 45.960,00

Do acima exposto, considerando a finalidade do pedido, as justificativas apresentadas, pleno
atendimento ao artigo 74, inciso "v", e § 59, da Lei 14.133/21, tendo em vista a inviabilidade de competicdo e
0 pre¢o compativel com o mercado imobilidrio do Municipio.

Assim, considerando as razdes de conveniéncia e oportunidade e cumpridos os requisitos para a
inexigibilidade de licitagdo, em especial aqueles contidos na Lei 14.133/2021, ha razdo para a pretensa
contratagdo.

Diante do exposto, atesto para os devidos fins a veracidade das informagdes apresentadas na cotagdo

em anexo.

Colinas - MA, 28 de novembro de 2025.

A

SEA@)E COMPRAS

prefeitura Municipal de Colinas - MA | CNPJ: 06.113.682/0001-25
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DESPACHO PARA CONVOCACAO DE HABILITACAO

A(o)
IVAN PRUDENCIO DA SILVA
Secretaria Municipal de Administracdo

Solicito que tome as devidas providéncias para andamento do Processo de Contratagao Direta por
Inexigibilidade n® 19/2025 que objetiva a Contratagdo de pessoa juridica ou fisica para a locacdo de imével,

% que atenda as necessidades da Secretaria Municipai de Administragdo, para funcionamento do
Anexo/Depdsito da Secretaria Municipal de Cultural, 6rgdo da Prefeitura Municipal de Colinas - MA, a fim de
que realize a convocacdo da PESSOA FiSICA, ANTONIO CARLOS MOREIRA LIMA, portadora da Cédula de
Identidade RG n.2 036375222008-7 SSP MA, CPF n2 042.701.694-00, proprietario do imével situado na RUA
DOM PEDRO II, S/N, QUADRA 01, CENTRO, COLINAS - MA, encaminhe todos os documentos necessarios a

comprovacio de sua Habilitagdo conforme Termo de Referéncia, nos termos do art. 62 a 68 da Lei 14.133/21.

Solicito que seja emitido relatério quanto a sua regularidade ou ndo, ao final devolvam-se os

autos do presente processo para analise, e se for o caso, autorizagdao para processamento da contratagdo.

Colinas - MA, 02 de Dezembro de 2025.

IVAN PRUDENCIO DA SILVA
Assessor de RelagOes Institucionais e Planejamento

Prefeitura Municipai de Caolinas — MA | CNPJ: 06.113.682/0001-25
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05/11/2025, 11:39 about:blank

Ministério da Fazenda
Secretaria da Receita Federal do Brasil

Comprovante de Situag&o Cadastral no CPF

N° do CPF: 042.701.694-00

Nome: ANTONIO CARLOS MOREIRA LIMA
Data de Nascimento: 07/03/1948

Situagéo Cadastral: REGULAR

Data da Inscri¢do: anterior a 10/11/1990

- Digito Verificador: 00

Comprovante emitido as: 11:38:58 do dia 05/11/2025 (hora e data de Brasilia).
Cadigo de controle do comprovante: 35F1.507A.8F36.2E7D

Este documento ndo substitui o "Comprovante de Inscric&o no CPF".

(Modelo aprovado pela IN/RFB n° 1.548, de 13/02/2015.)

about:blank 11



MINISTERIO DA FAZENDA
Secretaria da Receita Federal do Brasil
Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional

CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS RELATIVOS AOS TRIBUTOS FEDERAIS E A DIVIDA
ATIVA DA UNIAO

Nome: ANTONIO CARLOS MOREIRA LIMA
CPF: 042.701.694-00

Ressalvado o direito de a Fazenda Nacional cobrar e inscrever quaisquer dividas de
responsabilidade do sujeito passivo acima identificado que vierem a ser apuradas, é certificado que
ndo constam pendéncias em seu nome, relativas a créditos tributarios administrados pela Secretaria
da Receita Federal do Brasil (RFB) e a inscrigdes em Divida Ativa da Unigo (DAU) junto a
Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional (PGFN).

Esta certidéo se refere a situagao do sujeito passivo no ambito da RFB e da PGFN e abrange
inclusive as contribuigbes sociais previstas nas alineas 'a' a 'd' do paragrafo Unico do art. 11 da Lei n°
8.212, de 24 de julho de 1991.

A aceitagdo desta certiddo esta condicionada a verificagéo de sua autenticidade na Internet, nos
enderegos <http://rfb.gov.br> ou <http://www.pgfn.gov.br>.

Certidao emitida gratuitamente com base na Portaria Conjunta RFB/PGFN n° 1.751, de 2/10/2014.
Emitida as 11:27:15 do dia 05/11/2025 <hora e data de Brasilia>.

Valida até 04/05/2026.

Codigo de controle da certiddo: 7D5F.E5D0.0F77.F1D2

Qualquer rasura ou emenda invalidara este documento.
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GOVERNO DO ESTADO DO MARANHAO
SECRETARIA DE ESTADO DA FAZENDA

CERTIDAO NEGATIVA DE DiVIDA ATIVA

N° Certidao: 103859/25 Data da Certidao: 05/11/2025 11:32:35

CPF/CNPJ CONSULTADO: 06425046368

Certificamos que, apos a realizag&o das consultas procedidas no sistema desta Secretaria e na
forma do disposto do artigo 156 da lei n° 2.231 de 29/12/1962, substanciado pelos, 240 a 242, da lei
_1° 7.799, de 19/12/2002, bem como prescreve no artigo 205 da lei n® 5.172, de 25 de outubro de
1966 (Codigo Tributario Nacional), ndo constam débitos inscritos na Divida Ativa, em nome do

sujeito passivo acima identificado.

Validade da Certiddo: 90 (noventa) dias: 03/02/2026.

A autenticidade desta certiddo devera ser confirmada no endereco:
http://portal.sefaz.ma.gov.br/, clicando no item "Certidoes" e em seguida em "Validagéo de Certiddo Negativa
de Divida Ativa".

CERTIDAO EMITIDA GRATUITAMENTE.

Data Impresséo: 05/11/2025 11:32:35



GOVERNO DO ESTADO DO MARANHAO
SECRETARIA DE ESTADO DA FAZENDA

CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITO

N° Certidao: 341972/25 Data da Certidao: 05/11/2025 11:30:56

CPF/CNPJ 06425046368 NAO INSCRITO NO CADASTRO DE
CONTRIBUINTES DO ICMS DO ESTADO MARANHAO.

Certificamos que, apds a realizacdo das consultas procedidas no sistema desta Secretaria,
substanciado pelos artigos 240 a 242, da lei n° 7.799, de 19/12/2002 e disposto no artigo 205 da lei
“n°5.172, de 25 de outubro de 1966 (Cédigo Tributario Nacional), ndo constam débitos relativos aos
tributos estaduais, administrados por esta Secretaria, em nome do sujeito passivo acima
identificado. Ressalvado, todavia, & Fazenda Publica Estadual o direito da cobrancga de dividas que

venham a ser apuradas e n&o alcangadas pela decadéncia.

Validade da Certidao: 90 (noventa) dias: 03/02/2026.

A autenticidade desta certiddo devera ser confirmada no endereco:
http://portal.sefaz.ma.gov.br/, clicando no item "Certiddes" e em seguida em "Validagéo de Certiddo Negativa
de Débito".

CERTIDAO EMITIDA GRATUITAMENTE.

Data Impressédo: 05/11/2025 11:30:56



PREFEITURA DE COLINAS
SECRETARIA DE ADMINISTRAQAO
CNPJ: 06.113.682/0001 -25
Pc Dias Cameiro, 402 - Centro, | Colinas - MA, CEP: 65690-000

05/11/2025 11:00:22
USUARIO:SERVIDOR05

CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS-CND N° 1495/2025
AUTENTICAQAO:SD70-8WF

CERTIFICAMOS para 0S devidos fins de direito que O imével com inscrig@o imobiliaria N°.
01010010014000 de propriedade de ANTONIO CARLOS MOREIRA LIMA CPF: 042.701.694-00, situado
I D- PEDRO I, SN QUADRA 1 CENTRO nada consta no que desrespeito a débitos do referido
imével.
Outrossim, o referido imovel esta em dias com a municipalidade até a presente data em qué esta

sendo expedido este documento, o qual tera validade até 03/02/2026.

COLINAS-MA, 05/11/2025.

e [l [z ),w_
FUYNO PEFEIRA DA SILVA

© 07 DAPART. DE CADASTRO,FISCALIZAGAO
¢ ARRECADAGAO TRIBUTARIA
PORTARIA N© 019/2025
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DECLARACAO

Eu ANTONIO CARLOS MOREIRA LIMA, RG n° 036375222008-7, CPF n°
042.701.694-00 proprietaria do imovel localizado na RUA DOM PEDRO II, S/N,

QUADRA 01, CENTRO, COLINAS - MA, DECLARA, para os fins previstos no
artigo 14 da Lei n® 14.133/2021, que ndo possui impedimentos para disputar licitacdo

ou participar da execu¢do de contrato, direta ou indiretamente.

Colinas - MA, 02 de Dezembro de 2025.

ANTONIO CARLOS MOREIRA LIMA
CPF : 042.701.694-00



DECLARACAO

Eu Eu ANTONIO CARLOS MOREIRA LIMA, RG n° 036375222008-7, CPF n°
042.701.694-00 proprietaria do imovel localizado na RUA DOM PEDRO II, S/N,
QUADRA 01, CENTRO, COLINAS - MA, DECLARA, para os fins, que sua
proposta econdémica compreendem a integralidade dos custos para atendimento dos
direitos trabalhistas assegurados na Constitui¢do Federal, nas leis trabalhistas, nas
normas infralegais, nas convengdes coletivas de trabalho e nos termos de ajustamento
de conduta vigentes, conforme exigéncia do art. 63, § 1°, da Federal n® 14.133/2021.

Colinas - MA, 02 de Dezembro de 2025.

uc@?ﬂ 7 et e Z’ il i
Y ANTONIO CARLOS MOREIRA/LIMA
CPF : 042.701.694-00




PREFEITURA MUNICIPAL DE COLINAS Processo n® 318/2025

SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRACAO Fls.: 35

RELATORIO DE ANALISE DE HABILITACAO

DADOS DO PROCESSO
318/2025

N2 PROCESSO ADMINISTRATIVO:
N2 PROCESSO DE CONTRATACAO:

MODALIDADE: | INEXIGIBILIDADE n2 19/2025
ORGAO SOLICITANTE: | SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRAGAO
OBJETO: | A PREFEITURA MUNICIPAL DE COLINAS, TEM POR OBJETO A

CONTRATACAO DE PESSOA JURIDICA OU FiSICA PARA A LOCAGAO DE
IMOVEL, QUE ATENDA AS NECESSIDADES DA SECRETARIA MUNICIPAL
DE ADMINISTRACAO, PARA FUNCIONAMENTO DO ANEXQ/DEPOSITO
DA SECRETARIA MUNICIPAL DE CULTURAL, ORGAO DA PREFEITURA
MUNICIPAL DE COLINAS - MA.

Aos 03 de Dezembro de 2025, na sede da Prefeitura Municipal de Colinas o agente de
contratagdo, infra-ass}nado, realizou analise da Documentagdo de Habilitagdo indicado no ato
convocatorio, amparado na Lei 14.133/2021 para a Prefeitura Municipal de Colinas, tem por objeto a
Contratacdo de pessoa juridica ou fisica para a locagdo de imdvel, que atenda as necessidades da
Secretaria Municipal de Administragdo, para funcionamento do Anexo/Depésito da Secretaria
Municipal de Cultural, érgdo da Prefeitura Municipal de Colinas - MA.

Conforme conta em anexo a empresa convocada apresentou os documentos solicitados no

Termo de Referéncia na seguinte ordem:

DOCUMENTOS DE HABILITACAO

DESCRIGAO EMISSAO VALIDADE VALIDO?
DOCUMENTO DE POSSE DO IMOVEL REGISTRADQ EM
CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS 09/02/ ,1982 i 2IM
CERTIDAO CONJUNTA NEGATIVA DE DEBITOS
RELATIVOS A TRIBUTOS FEDERAIS A DIVIDA ATIVA DA 05/11/2025 04/05/2026 SIM
UNIAO DO LOCADOR/PROPRIETARIO
DOCUMENTOS PESSOAIS DO PROPRIETARIO (RG E CPF) - - SIM
COMPROVANTE DE RESIDENCIA - - SIM
CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS ESTADUAL 05/11/2025 03/02/2026 SIM
CERTIDAO NEGATIVA DE DIVIDA ATIVA ESTADUAL 05/11/2025 | 03/02/2026 SIM
CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS MUNICIPAL 05/11/2025 03/02/2026 SIM
DECLARACAO QUE ATENDE O QUE DETERMINA AS 02/12/2025 - . SIM
LEIS TRABALHISTAS
DECLARACAO DE INEXISTENCIA DE IMPEDIMENTO 02/12/2025 - SIM

Prefeitura Municipal de Colinas — MA | CNPJ: 06.113.682/0001-25
Praga Dias Carneiro, n? 402, Centro, Colinas, Maranhao, Brasil
www.colinas.ma.gov.br




PREFEITURA MUNICIPAL D COLINAS Processo n” 31812023

SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRACAO Fls.: S6

Rub.: 7%____

DE ORDEM JURIDICA

Os documentos de habilitacdo estdo em compatibilidade com o Termo de Referéncia e com
0 previsto nos artigos 62 a 68 da Lei 14.133/2021, portanto, atende plenamente aos requisitos de
habilitacao.

Nada mais havendo a declarar devolvem-se os autos a autoridade competente para as

demais providéncias.

Colinas — MA, 03 de Dezembro de 2025.

/

JERONIM A CARDOSO NETO
AGENTE ONTRATACAO

Prefeitura Municipal de Colinas - MA | CNPJ: 06.113.682/0001-25
Praca Dias Carneiro, n2 402, Centro, Colinas, Maranhéo, Brasil
www.colinas.ma.gov.br



PREFEITURA MUNICIPAL DE COLINAS Processon® 3182025
SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRACAO Fls.: 5x

Rub.:

AUTORIZACAO PARA CONTRATACAO DIRETA
(Art. 72, VIII, LEI FEDERAL 14.133/21)

DADOS DO PROCESSO

N2 PROCESSO ADMINISTRATIVO: | 318/2025

N2 PROCESSO DE CONTRATAGAO:

MODALIDADE: | INEXIGIBILIDADE n2 19/2025

ORGAO GERENCIADOR: | SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRACAO

ORGAO(S) PARTICIPANTES(S)

OBJETO: | A PREFEITURA MUNICIPAL DE COLINAS, TEM POR OBJETO A
CONTRATACAO DE PESSOA JURIDICA OU FiSICA PARA A LOCACAO DE
IMOVEL, QUE ATENDA AS NECESSIDADES DA SECRETARIA MUNICIPAL
DE ADMINISTRACAO, PARA FUNCIONAMENTO DO ANEXO/DEPOSITO
DA SECRETARIA MUNICIPAL DE CULTURAL, ORGAO DA PREFEITURA
MUNICIPAL DE COLINAS - MA.

VALOR ESTIMADO (12 meses): | RS 48.000,00 (quarenta e oito mil reais)

VALOR PROPOSTO (12 meses): | RS 45.960,00 (quarenta e cinco mil novecentos e sessenta reais)

CONSIDERANDO que a documentacdo e informagdes colacionadas aos autos do processo
administrativo em epigrafe, e com fundamento no Art. 74, inciso V, da Lei 14.133/21;

CONSIDERANDO restou justificado a razdo de escolha do contratado;

CONSIDERANDO ficou demonstrado que os precos praticados pelo contratado sdo compativeis com os
precos de mercado;

CONSIDERANDO que o contratado cumpre plenamente os requisitos de habilitagdo exigidos no Termo
de Referéncia, bem como sua Proposta Comercial atende as especificacdes do objeto pretendido, e;

CONSIDERANDO a manifestacdo favoravel do érgdo de assessoramento juridico, quanto ao
atendimento dos requisitos exigidos para a presente contratagao;

APROVO o Termo de Referéncia, Minuta do Contrato, Estudo Técnico Preliminar e Justificativa da
Contratacado, e;

AUTORIZO a INEXIGIBILIDADE n2 19/2025, para A Prefeitura Municipal de Colinas, tem por objeto a
contratagdo de pessoa juridica ou fisica para a locagdo de imével, localizado na Rua Dom Pedro Il, s/n, quadra
01, centro, Colinas - MA, que atenda as necessidades da Secretaria Municipal de Administracdo, para o
funcionamento e garantia da continuidade das atividades do Anexo/Depésito da Secretaria Municipal de

Cultura do Municipio de Colinas - MA, conforme PROCESSO ADMINISTRATIVO N2318/2025, cuja contratagdo

refeitura Municipal de Colinas — MA | CNPJ: 06.113.682/0001-25
Praga Dias Carneire, n2 402, Centro, Colinas, Maranhdo, Brasil
www.colinas.ma.gov.br



PREFEITURA MUNICIPAL DE COLINAS Processo n® 318/2023

SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRACAC Fls.: 5%
Rub.: =
A,\J:/

devera ser celebrada com a PESSOA FiSICA, ANTONIO CARLOS MOREIRA LIMA, portadora da Cédula de
Identidade RG n.2 036375222008-7 SSP MA, CPF n2 042.701.694-00, proprietario do imével na RUA DOM
PEDRO I, S/N, QUADRA 01, CENTRO, COLINAS - MA.

A contratacdo terd seu valor global no Importe de R$ 45.960,00 (quarenta e cinco mil novecentos e
sessenta reais), em conformidade com a proposta apresentada.

Colinas - MA, 04 de Dezembro de 2025.

IVAN PRUDENCIO DA SILVA
Assessor de Relag@es Institucionais e Planejamento

Prefeitura Municipal de Colinas — MA | CNPJ: 06.113.682/0001-25
Praga Dias Carneiro, n2 402, Centro, Colinas, Maranhdo, Brasil
www.colinas.ma.gov.br



PREFEITURA MUNICIPAL DE COLINAS Processo n® 318/2025

SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRACAO Fls. 94
Rub.: 2,
\\:/

PROCESSO DE ORIGEM

@ INEXIGIBILIDADE N° /
N2 PROCESSO ADMINISTRATIVO: /

D@ OBJETO CONTRATUAL

RS .. [ )

i VIGENCIAS CONTRATUAL
® INICIAL: P
— FINAL: / /

DADOS DO LOCATARIO

Z£8>  RAZAO SOCIALLOCATARIO,CNPIn® . . [ -

_% Logradouro....., Ndmero....., Bairro....., Cidade....., Estado.....
Nome Responsavel Contrante.....,CPFn __ . . -
DADOS DO LOCADOR

O RAZAO SOCIAL LOCADOR,CNPJn® . . [ -

A /A Logradouro...., Nimero...., Bairro...., Cidade....., Estado......

Nome Responsavel Locador....., CPFn2 __ . . -

O FISCAL DO CONTRATO
C_Q\ Nome Fiscal Contrato.....

PREAMBULO
Aos de de . a Razdo Social Locatario.... — UF.., através da Unidade Administrativa
Locatdrio ....., inscritanoCNPJn2 . ./ -, em observancia as disposi¢des da Lei n®

14.133, de 12 de Novembro de 2021 na presenca de testemunhas abaixo nomeadas acordam em
assinar o presente TERMO DE CONTRATO, decorrente do Processo de Contratacdo em epigrafe,
mediante as cladusulas e condi¢des a seguir enunciadas.

CLAUSULA PRIMEIRA — DO OBJETO E DA VINCULAGAO (art. 92,1 e ll)

prefeitura Municipal de Colinas — MA | CNPJ: 06.113.682/0001-25
Praga Dias Carneire, n2 402, Centro, Colinas, Maranhdo, Brasil
www.colinas.ma.gov.br



PREFEITURA MUNICIPAL DE COLINAS Processo n® 318/2025

SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRACAO Fls.: G
Rub.: ,7';
1.1 — O presente instrumento tem por objeto ........................... de acordo com as especificagdes e

condicBes definidas no Termo de Referéncia, conforme as seguintes caracteristicas:

' MATRICULA Ne
REGISTRO N® “
AREA DO TERRENO
AREA CONSTRUIDA

CLAUSULA SEGUNDA - DO PRECO (art. 92, V)
2.1-0Ovalor do aluguel mensal édeRS ......... T ), totalizando o valor de RS ......... T ),
pelo prazo total de vigéncia contratual.
CLAUSULA TERCEIRA — DO PRAZO DE VIGENCIA DO CONTRATO
3.1 - 0 prazo de vigéncia da contratacio terd inicionadatade ___/_ /e encerramento em
__/_/  ,naformado artigo 105 da Lei n° 14.133, de 2021, podendo ser prorrogavel, desde que
nao ultrapasse o prazo maximo de 60 (sessenta) meses.
3.1.2 — A prorrogacdo de que trata esse item é condicionada a avaliagdo, por parte do Gestor
do Contrato, da vantajosidade da prorrogacgdo, a qual devera ser realizada motivadamente,
com base no Histdrico de Gestdo do Contrato, nos principios da manutengdo da necessidade,
economicidade e oportunidade da contratagdo, e nos demais aspectos que forem julgados
relevantes.
3.2 - O LOCADOR n3o tem direito subjetivo a prorrogagdo contratual.
3.3 — Em caso de prorrogacao de contrato deverd ser promovida mediante celebragdo de termo
aditivo. _
3.4 — O contrato n3o podera ser prorrogado quando o LOCADOR tiver sido penalizado nas sang¢des de
declaracdo de inidoneidade ou impedimento de licitar e contratar com poder publico, observadas as
abrangéncias de aplicagdo.
3.5. Anualmente, o Gestor do Contrato verificara se o contrato permanece vantajoso para o interesse
publico, havendo redugio da vantagem inicialmente verificada, facultar-se-a ao Locatario renegociar
o valor do aluguel a luz das novas condigdes do mercado ou, frustrada a negociagao, rescindir o
contrato sem 6nus ao Erario.

CLAUSULA QUARTA — MODELOS DE EXECUGAO E GESTAO CONTRATUAIS (art. 92, IV, VIl e XVIil)
4.1 - O regime de execugao contratual, os modelos de gestdo e de execugdo, assim como os prazos e
condi¢des de conclusio, entrega, observacdo e recebimento do objeto constam no Termo de
Referéncia, anexo a este Contrato.

CLAUSULA QUINTA — DAS CONDICOES DE PAGAMENTO (art. 92, V e Vi)
5.1 — O prazo para pagamento ao LOCADOR e demais condigdes a ele referentes encontram-se
definidos no Termo de Referéncia, parte integrante a este Contrato.

CLAUSULA SEXTA - DO REAJUSTE (art. 92, V)

6.1 — Os precos inicialmente contratados s3o fixos e irreajustaveis no prazo de um ano contado da
data da assinatura do presente instrumento.
6.2 — Ap6s o interregno de um ano, e independentemente de pedido do LOCADOR, os pregos iniciais
serdo reajustados, mediante a aplicacdo, pelo LOCATARIO, do indice indice Geral de Precos de

Prefeitura Municipal de Colinas — MA | CNPJ: 06.113.682/0001-25
Praca Dias Carneiro, n® 402, Centro, Colinas, Maranhdo, Brasil
www .colinas.ma.gov.br



PREFEITURA MUNICIPAL DE COLINAS Progesson™ 3182025
SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRACAO Fis.: Gl

Rub.: /A
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Mercado — IGP-M, exclusivamente para as obrigacgdes iniciadas e concluidas apos a ocorréncia da
anualidade.
6.3 — Nos reajustes subsequentes ao primeiro, o intervalo minimo de um ano serd contado a partir
dos efeitos financeiros do ultimo reajuste.
6.4 — No caso de atraso ou nio divulgacdo do(s) indice (s) de reajustamento, o LOCATARIO pagara ao
LOCADOR a importancia calculada pela tltima variagdo conhecida, liquidando a diferenga
correspondente tdo logo seja(m) divulgado(s) o(s) indice(s) definitivo(s).
6.5 — Nas aferi¢bes finais, o(s) indice(s) utilizado(s) para reajuste serd(do), obrigatoriamente, o(s)
definitivo(s). :
6.6 — Caso o(s) indice(s) estabelecido(s) para reajustamento venha(m) a ser extinto(s) ou de qualquer
forma ndo possa(m) mais ser utilizado(s), serd(do) adotado(s), em substitui¢ao, o(s) que vier(em) a
ser determinado(s) pela legislagdo entdo em vigor.
6.7 — Na auséncia de previsdo legal quanto ao indice substituto, as partes elegerao novo indice oficial,
para reajustamento do prego do valor remanescente, por meio de termo aditivo.
6.8 — O reajuste serd realizado por apostilamento.

CLAUSULA SETIMA — DA DOTACAO ORCAMENTARIA (art. 92, VIii)
7.1 - As despesas decorrentes da presente contratagdo correrdo a conta de recursos especificos
consignados no Or¢camento Geral da Prefeitura Municipal de Colinas deste exercicio, na dotagao
abaixo discriminada:

DOTACAO ORCAMENTARIA
UNIDADE: ....... .
| CLASSIFICACAO: .......
NATUREZA DA DESPESA: .......
FICHA: .......

Orcamentaria respectiva e liberagdo dos créditos correspondentes, mediante apostilamento.
CLAUSULA OITAVA — DAS OBRIGACOES DO LOCATARIO (art. 92, X, Xl e XIV)

8.1 — Exigir o cumprimento de todas as obrigag6es assumidas pelo LOCADOR, de acordo com o

contrato e seus anexos;

8.2 — Receber o objeto no prazo e condi¢des estabelecidas no Termo de Referéncia.

8.3 — Notificar o LOCADOR, por escrito, sobre vicios, defeitos ou incorre¢des verificadas no objeto,

para que seja por ele substituido, reparado ou corrigido, no total ou em parte, as suas expensas.

8.4 — Acompanhar e fiscalizar a execugdo do contrato e o cumprimento das obrigagdes pelo

LOCADOR.

9.5 — Efetuar o pagamento ao LOCADOR do valor correspondente ao aluguel, no prazo, forma e

condi¢des estabelecidos no presente Contrato e no Termo de Referéncia.

8.6 — Efetuar o pagamento das despesas ordinarias de condominio, luz, dgua e esgoto do imdvel

diretamente a administracdo do condominio e as concessionarias.

8.7 — Entregar ao LOCADOR, até o final de janeiro de cada ano, o comprovante relativo ao imposto de

renda retido na fonte sobre o aluguel, se for o caso.

8.8 — Utilizar o imdvel para as suas finalidades e de acordo com a sua natureza, vedada a sua

subloca¢3o ou cessdo parcial ou total, salvo autorizagdo expressa do LOCADOR.

8.9 — Conservar o imovel e devolvé-lo nas mesmas condigdes recebidas, ressalvados os desgastes

naturais decorrentes do uso regular, que passa a fazer parte integrante do presente contrato de

locagao.
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8.10 — Permitir o acesso do LOCADOR ou de seu preposto para gue vistorie o imovel sempre que
achar necessario.
8.11 — Autorizar a visita de interessados se o imdvel for oferecido a venda.
8.12 — Aplicar ao LOCADOR as sangdes previstas na lei e neste Contrato.
8.13 — Cientificar o 6rgdo de representacdo judicial da Procuradoria desta administragdo para adogao
das medidas cabiveis quando do descumprimento de obrigacdes pelo LOCADOR.
8.14 — Explicitamente emitir decisdo sobre todas as solicitagdes e reclamagdes relacionadas a
execucgdo do presente Contrato, ressalvados os requerimentos manifestamente impertinentes,
meramente protelatérios ou de nenhum interesse para a boa execugdo do ajuste.

8.14.1 — A Administracdo tera o prazo de 30 (trinta) dias, a contar da data do protocolo do

requerimento para decidir, admitida a prorrogagdo motivada, por igual periodo.

CLAUSULA NONA — DAS OBRIGACOES DO LOCADOR (art. 92, XIV, XVI e XVII)
9.1 — O LOCADOR deve cumprir todas as obrigagdes constantes deste Contrato e Termo de
Referéncia, parte integrante a este Contrato, assumindo como exclusivamente seus os riscos e as
despesas decorrentes da boa e perfeita execugdo do objeto, observando, ainda, as obrigacdes a
seguir dispostas. "
9.2 — Efetuar o pagamento de despesas extraordinarias de condominio, impostos, inclusive IPTU e
taxas.
9.2.1 — Consideram-se despesas extraordinarias de condominio as que se destinarem as reformas ou
acréscimos que interessem a estrutura integral do imdvel, inclusive:
9.2.1.1 — obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral do imoével;
9.2.1.2 — pintura das fachadas; empenas; pogos de aeragdo e iluminacao, bem como das esquadrias
externas;
9.2.1.3 — obras destinadas a repor as condi¢des de habitabilidade do edificio;
9.2.1.4 — indenizacdes trabalhistas e previdenciarias pela dispensa de empregados, ocorridas em
data anterior ao inicio da locagdo;
9.2.1.5 — instalacdo de equipamento de seguranca e de incéndio, de telefonia, de intercomunicacgao,
de esporte e de lazer;
9.2.1.6 — despesas de decoragdo e paisagismo nas partes de uso comum;
9.2.1.7 — constitui¢do de fundo de reserva.
9.3 — Atender as determinacdes regulares emitidas pelo fiscal ou gestor do contrato ou autoridade
superior (art. 137, 1) e prestar todo esclarecimento ou informagdo por eles solicitados.
9.4 — Manter durante toda a vigéncia do contrato, em compatibilidade com as obrigagbes assumidas,
todas as condi¢Bes exigidas para habilitagdo na licitagdo, ou para qualificagdo, na contratagdo direta;
9.5 — Cumprir, além dos postulados legais vigentes de dmbito federal, estadual ou municipal, as
normas de seguranca do LOCATARIO.
CLAUSULA DECIMA — DA EXTINCAO CONTRATUAL (art. 92, XIX)

10.3 — O contrato pode ser extinto antes de cumpridas as obrigacdes nele estipuladas, ou antes do
prazo nele fixado, por algum dos motivos previstos no artigo 137 da Lei n2 14.133/21, bem como
amigavelmente, assegurados o contraditdrio e a ampla defesa.

11.3.1 — Nesta hipdtese, aplicam-se também os artigos 138 e 139 da mesma Lei.
10.4 — O termo de rescisdo, sempre que possivel, sera precedido:

11.4.1 — Balanco dos eventos contratuais ja cumpridos ou parcialmente cumpridos;

11.4.2 — Relagdo dos pagamentos ja efetuados e ainda devidos;

11.4.3 — Indenizag¢des e multas.
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CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — DAS INFRACOES E SANCOES ADMINISTRATIVAS (art. 92, XIV)
11.1 — Comete infragdo administrativa, nos termos da Lei n® 14.133, de 2021, o LOCADOR que:
a) der causa a inexecugao parcial do contrato;
b) der causa a inexecucgdo parcial do contrato que cause grave dano a Administra¢do ou ao
funcionamento dos servigos publicos ou ao interesse coletivo;
c) der causa a inexecucdo total do contrato;
d) ensejar o retardamento da execugdo do objeto da contratagdo sem motivo justificado;
e) apresentar documentagdo falsa ou prestar declaragao falsa durante a execugdo do
contrato;
f) praticar ato fraudulento na execugao do contrato;
g) comportar-se de modo inidéneo ou cometer fraude de qualquer natureza;
h) praticar ato lesivo previsto no art. 52 da Lei n? 12.846, de 12 de agosto de 2013.
11.2 — Ser3o aplicadas ao responsavel pelas infragdes administrativas acima descritas as seguintes
sangoes:
i) Adverténcia, quando o LOCADOR der causa a inexecugdo parcial do contrato, sempre que
ndo se justificar a imposicao de penalidade mais grave (art. 156, §29, da Lei n2 14.133, de
2021); -
ii) Impedimento de licitar e contratar, quando praticadas as condutas descritas nas alineas
“b”, “c” e “d” do subitem acima deste Contrato, sempre que ndo se justificar a imposicao de
penalidade mais grave (art. 156, § 42, da Lei n? 14.133, de 2021);
iii) Declaracdo de inidoneidade para licitar e contratar, quando praticadas as condutas
descritas nas alineas “e”, “f”, “g” e “h” do subitem acima deste Contrato, bem como nas
alineas “b”, “c” e “d”, que justifiquem a imposigdo de penalidade mais grave (art. 156, §5¢, da
Lei n? 14.133, de 2021).
b) Multa de:
i) Moratéria de 1% (um por cento) por dia de atraso injustificado sobre o valor da
parcela inadimplida, até o limite de 30 (trinta) dias;
ii) Moratéria de 0,07% (sete centésimos por cento) do valor total do contrato por dia
de atraso injustificado, até o maximo de 2% (dois por cento), pela inobservancia do
- prazo fixado para apresentagdo, supiementagdo ou reposi¢ao da garantia, quando
exigida no Termo de Referéncia, parte integrante a este Contrato.
a. O atraso superior a 30 (trinta) dias autoriza a Administragcao a promover a
extin¢do do contrato por descumprimento ou cumprimento irregular de suas
cldusulas, conforme dispde o inciso | do art. 137 da Lei n. 14.133, de 2021.
iii) Compensatéria, para as infragdes descritas nas alineas “e” a “h” do subitem 12.1,
de 20% a 30% do valor do Contrato.
iv) Compensatoria, para a inexecucdo total do contrato prevista na alinea "a", "b", “c”
e "d" do subitem 12.1, de 1% a 30% do valor do Contrato.
11.3 — A aplicagdo das sangdes previstas neste Contrato ndo exclui, em hipétese alguma, a obrigagdo
de reparac3o integral do dano causado ao LOCATARIO (art. 156, §99, da Lei n® 14.133, de 2021).
11.4 — Todas as sanc¢des previstas neste Contrato poderdo ser aplicadas cumulativamente com a
multa (art. 156, §79, da Lei n? 14.133, de 2021).
12.4.1 - Antes da aplicacdo da multa sera facultada a defesa do interessado no prazo de 15
(quinze) dias Uteis, contado da data de sua intimagao (art. 157, da Lei n® 14.133, de 2021).

-
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11.5 — Se a multa aplicada e as indeniza¢des cabiveis forem superiores ao valor do pagamento
eventualmente devido pelo LOCATARIO ao LOCADOR, além da perda desse valor, a diferenca sera
descontada da garantia prestada, quando exigida, ou sera cobrada judicialmente (art. 156, §82, da Lei
n? 14.133, de 2021).
11.6 — Previamente ao encaminhamento a cobranga judicial, a multa podera ser recolhida
administrativamente no prazo maximo de 30 (trinta) dias, a contar da data do recebimento da
comunicagdo enviada pela autoridade competente.
11.5 — A aplicagdo das san¢des realizar-se-a em processo administrativo que assegure o contraditorio
e a ampla defesa ao LOCADOR, observando-se o procedimento previsto no caput e paragrafos do art.
158 da Lei n2 14.133, de 2021, para as penalidades de impedimento de licitar e contratar e de
declaragdo de inidoneidade para licitar ou contratar.
11.5 — Na aplica¢do das sanc¢des serdo considerados (art. 156, §12, da Lei n? 14.133, de 2021):

a) a natureza e a gravidade da infragdo cometida;

b) as peculiaridades do caso concreto;

c) as circunstancias agravantes ou atenuantes;

d) os danos que dela provierem para o LOCATARIO;

e) a implantagdo ou o aperfeicoamento de programa de integridade, conforme normas e

orientacgdes dos orgdos de controle.
11.7 — Os atos previstos como infra¢des administrativas na Lei n? 14.133, de 2021, ou em outras leis
de licitagdes e contratos da Administragdo Publica que também sejam tipificados como atos lesivos
na Lei n? 12.846, de 2013, serdo apurados e julgados conjuntamente, nos mesmos autos, observados
o rito procedimental e autoridade competente definidos na referida Lei (art. 159).
11.8 — A personalidade juridica do LOCADOR podera ser desconsiderada sempre que utilizada com
abuso do direito para facilitar, encobrir ou dissimular a pratica dos atos ilicitos previstos neste
Contrato ou para provocar confus3o patrimonial, e, nesse caso, todos os efeitos das san¢des
aplicadas a pessoa juridica serdo estendidos aos seus administradores e sécios com poderes de
administrac3o, a pessoa juridica sucessora ou a empresa do mesmo ramo com relagdo de coligacdo
ou controle, de fato ou de direito, com o LOCADOR, observados, em todos os casos, o contraditério,
a ampla defesa e a obrigatoriedade de analise juridica prévia (art. 160, da Lei n® 14.133, de 2021).
11.9 — O LOCATARIO devera, no prazo maximo 15 (quinze) dias Uteis, contado da data de aplicagdo
da sancdo, informar e manter atualizados os dados relativos as sangbes por ela aplicadas, para fins de
publicidade no Cadastro Nacional de Empresas Iniddneas e Suspensas (Ceis) e no Cadastro Nacional
de Empresas Punidas (Cnep), instituidos no &mbito do Poder Executivo Federal. (Art. 161).
11.10 — As san¢des de impedimento de licitar e contratar e declaragdo de inidoneidade para licitar ou
contratar s3o passiveis de reabilitacio na forma do art. 163 da Lei n® 14.133/21.
11.11 — Os débitos do LOCADOR para com a Administragao LOCATARIO, resultantes de multa
administrativa e/ou indenizagdes, ndo inscritos em divida ativa, poderdo ser compensados, total ou
parcialmente, com os créditos devidos pelo referido 6rgdo decorrentes deste mesmo contrato ou de
outros contratos administrativos que o LOCADOR possua com o0 mesmo 6rgdo ora LOCATARIO.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA — DA GARANTIA DE EXECUGAO (art. 92, Xil)
12.1 — As regras acerca da prestacio de garantia na presente contratagdo sdo as estabelecidas no
Termo de Referéncia, parte integrante a este Contrato.
CLAUSULA DECIMA TERCEIRA — ALTERACOES

13.1 — Eventuais alteracdes contratuais reger-se-do pela disciplina dos arts. 124 e seguintes da Lei n?
14.133, de 2021.
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13.2 — As alteragdes contratuais deverdo ser promovidas mediante celebragdo de termo aditivo,
submetido & prévia aprovagio da consultoria juridica da LOCATARIO, salvo nos casos de justificada
necessidade de antecipacdo de seus efeitos, hipdtese em que a formalizagdo do aditivo devera
ocorrer no prazo maximo de 1 (um) més (art. 132 da Lei n? 14.133, de 2021).
13.3 — Registros que ndo caracterizam alteragdo do contrato podem ser realizados por simples
apostila, dispensada a celebragdo de termo aditivo, na forma do art. 136 da Lei n2 14.133, de 2021.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - DOS CASOS OMISSOS
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